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 1331رمضان  9الظهير الشريف الصادر في 

المتعلق بالتحفيظ العقاري  (1913أغسطس  12)

 كما وقع تغييره وتتميمه 
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 (1913أغسطس  12) 1331رمضان  9 الظهير الشريف الصادر في

.كما وقع تغييره وتتميمه المتعلق بالتحفيظ العقاري 
1 

------------- 

 القسم الأول 

 التحفيظ

 

 الباب الأول 

 طبيعة التحفيظ والغرض منه

 

                                                           
 )النسخة الفرنسية(. 1913شتنبر  11اتعاريخ  46نشر االجريدة الرسمية عدد  – 1

 .1916نوفمبر  6اتعاريخ  184(، الجريدة الرسمية عدد 1916أكتعوبر  27) 1334من ذي الحجة  29ير الشريف الصادر في غير امقتعض ى الظه -

 .1917يونيو  18اتعاريخ  216(، الجريدة الرسمية عدد 1917ماي  2) 1335رجب  10تمم امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  -

 .1917أكتعوبر  22اتعاريخ  234الجريدة الرسمية عدد  (،1917سبتعمبر  24) 1335 ذي الحجة 7غير امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  -

 .1918اتعاريخ فاتح يوليو  270(، الجريدة الرسمية عدد 1918يونيو  10) 1336من شلبان  30غير امقتعض ى الظهير الشريف الصادر اتعاريخ  -

 .1921مارس  29اتعاريخ  413(، الجريدة الرسمية عدد 1921مارس  10) 1339من جمادى الثانية  29غير امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  -
 .1924أاريل  8اتعاريخ  571(، الجريدة الرسمية رقم 1924فبراير  23) 1342من رجب  17غير امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  -

  .1936ديسمبر  18اتعاريخ  1260رسـمية عدد (، الجريـدة الـ1936أكتعوبـر  31) 1355من شلبان  15غير امقتعض ى الـظهير الـشريـف الصادر في  -
 .1938أغسطس  5اتعاريخ  1345الجريدة الرسمية عدد  (،1938أاريل  5) 1357صفر  4غير امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  -

 .1944ر سبتعمب 15اتعاريخ  1664(، الجريدة الرسمية عدد 1944أغسطس  4) 1363من شلبان  14تمم امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  -

 .1950يونيو  9اتعاريخ  1963(، الجريدة الرسمية عدد 1950أاريل  24) 1369رجب  6غير امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  -

 .1951اتعاريخ فاتح يونيو  2014(، الجريدة الرسمية عدد 1951أاريل  30) 1370من رجب  23غير امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  -

 .1954اتعاريخ فاتح أكتعوبر  2188الجريدة الرسمية عدد  (،1954غشت  25) 1373من ذي الحجة  26الشريف الصادر في غير وتمم امقتعض ى الظهير  -

 .1958يونيو  6اتعاريخ  2380(، الجريدة الرسمية عدد 1958ماي  26) 1377ذي القلدة  7الصادر في  1.58.108غير امقتعض ى الظهير الشريف رقم  -

 .1965فبراير  17اتعاريخ  2729(، الجريدة الرسمية عدد 1965يناير  5) 1384الصادر في فاتح رمضان  2.64.282تمم امقتعض ى المرسوم رقم  -

 .1966ديسمبر  28اتعاريخ  2826(، الجريدة الرسمية عدد 1966ديسمبر  19) 1386رمضان  6الصادر اتعاريخ  015.66تمم امقتعض ى المرسوم المقكي رقم  -

 14اتعاريخ  2911(، الجريدة الرسمية عدد 1968أغسطس  5) 1388جمادى الأولى  10الصادر في  08.68قانون رقم  تمم امقتعض ى المرسوم المقكي امثااة -

 .1968أغسطس 

 21اتعاريخ  3312(، الجريدة الرسمية عدد 1976أاريل  12) 1396من ربيع الآخر  12الصادر في  1.75.243غير امقتعض ى الظهير الشريف امثااة قانون رقم  -

  .1976أاريل 

، الجريدة الرسمية عدد 1985( اتنفيذ قانون المالية لسنة 4198ديسمبر  28) 1405ربيع الآخر  5الصادر في  1.84.192غير امقتعض ى الظهير الشريف رقم  -

 .1985يناير  2اتعاريخ  3766

، 2005لقسنة المالية  26.04قانون المالية رقم  ( اتنفيذ2004ديسمبر  29) 1425من ذي القلدة  16الصادر في  1.04.255غير امقتعض ى الظهير الشريف رقم  -

 .2004ديسمبر  30اتعاريخ  5278الجريدة الرسمية عدد 

، الـجريـدة الرسمية 14.07( اتنفيذ القانون رقم 2011نوفمبر  22) 1432من ذي الحجة  25الصادر في  1.11.177غير وتمم امقتعض ى الظهير الشريف رقم  -

 . 2011نوفمبر 24اتعاريخ  5998عدد 

 6224الرسمية عدد ، الجريدة 57.12( اتنفيذ القانون رقم 2013ديسمبر  30) 1435من صفر  26الصادر في  1.13.116تمم امقتعض ى الظهير الشريف رقم  -

 .2014يناير  23اتعاريخ 
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 الفصل الأول 

في  ى جلل اللقار الم فظ خاضلا لقنظام المقرر في هذا القانون من غير أن يكون يرمي التع فيظ إل

 :  يقصد منهمنه فيما بلد و  الإمكان إخراجه

وبطلان ما عداه من  ت فيظ اللقار بلد إجراء مسطرة لقتعطهير يترتب عنها تأسيس رسم عقاري  -

 ؛ اهالرسوم، وتطهير المقك من جميع الحقوق السالفة غير المضمنة 

الوقائع الرامية إلى تأسيس أو نقل أو تغيير أو إقرار أو إسقاط الحقوق تقييد كل التعصرفات و  -

 .اللينية أو التع ملات المتعلققة االمقك، في الرسم اللقاري المؤسس له

 

  5إلى  2الفصول 

 . 2تنسخ

 6 الفصل

  3.مطققايمكن سحبه  إن التع فيظ أمر اختعياري، غير أنه إذا قدم مطقب لقتع فيظ فإنه لا 

 7 الفصل

يكون التع فيظ إجباريا في الحالات المنصوص عقيها في قوانين خاصة، وفي المناط  التي سيتعم 

 افظة اللقارية والمسح فتع ها لهذه الغاية اقرار يتعخذه الوزير الوص ي على الوكالة الوطنية لقم

 الخرائطية اناء على اقتراح من مديرها.اللقاري و 

افظة اللقارية والمسح اللقاري رار، يمكن لمستعخدمي الوكالة الوطنية لقم ااتعداء من نشر هذا الق

 للقارات الملنية لققيام االأا اثلذلك دخول اطية ولكل الأشخاص الذين تؤهقهم الخرائو 

 الأشغال الطبغرافية التي تتعطقبها عمقيات التع فيظ الإجباري.و 

أعلاه في الفرع السادس من هذا  واردةت دد إجراءات التع فيظ الإجباري المتعلققة االحالات ال

 الباب.

  4.اتدرج المطالب في المناط  التي سيتعم فتع ها لقتع فيظ الإجباري مجان

 8 الفصل

يكون التع فيظ كذلك إجباريا عندما تأمر اه الم اكم المختعصة أثناء متعابلة إجراءات الحجز 

 5.مواجهة المحجوز عقيه في اللقاري 

                                                           
 .المذكور  14.07نسخت امقتعض ى القانون رقم  - 2
 ( المذكور.1954غشت  25) 1373ة من ذي الحج 26غير وتمم امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  - 3

 المذكور. 14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  -  
 .المذكور  14.07نسخ وعوض امقتعض ى القانون رقم  - 4
  المذكور. 14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  - 5
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 الباب الثاني

 يظمسطرة التحف

 الفرع الأول 

 المحافظ على الأملاك العقارية
 

 9الفصل 

 يلين في دائرة نفوذ كل عمالة أو إققيم م افظ أو أكثر على الأملاك اللقارية. 

يكقف الم افظ على الأملاك اللقارية امسك السجل اللقاري الخاص االدائرة الترااية التعابلة 

 6.ي شأن التع فيظ اللقاري لنفوذه والقيام االإجراءات والمساطر المقررة ف
 

 الفرع الثاني

 التحفيظ مطلب

 

 10 الفصل

 : ممن يأتي ذكرهمإلا  لا يجوز تقديم مطقب التع فيظ

 ؛ المالك -1

المقك مع الاحتعفاظ ا   الشفلة لشركائه، وذلك عندما تتعوفر فيهم الشروط  الشريك في -2

 ؛ اللازمة للأخذ بها

الانتعفاع، ح  السط ية، الكراء الطويل الأمد، المتعمتعع اأحد الحقوق اللينية الآتية : ح    -3

 لزينة، ا

 ؛الهواء والتعلقية، والحبس  -4

 المتعمتعع اارتفاقات عقارية بلد موافقة صاحب المقك . -5

 7.والكل مع مراعاة المقتعضيات المتعلققة االتع فيظ الإجباري 

 11 الفصل

ى قرار قضائي صادر يجوز لقدائن، الذي لم يقبض دينه عند حقول أجقه، طقب التع فيظ اناء عل

 8.لفائدته االحجز اللقاري ضد مدينه

 

                                                           
 .المذكور  14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  - 6
 ( المذكور.1921مارس  10) 1339من جمادى الثانية  29في غير امقتعض ى الظهير الشريف الصادر  - 7

 المذكور. 14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  -
 .المذكور  14.07نسخ وعوض امقتعض ى القانون رقم  -  8
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 12 الفصل

ي   لقنائب الشرعي أن يقدم مطقبا لقتع فيظ في اسم المحجور أو القاصر حين تكون لهذا المحجور 

 9.أو القاصر حقوق تسمح له اتعقديم الطقب لو لم يكن محجورا أو قاصرا

 13 الفصل

لاك اللقارية، مقاال وصل يسقم له فورا، مطقبا موقلا يقدم طالب التع فيظ لقم افظ على الأم

 يلي:من طرفه أو ممن ينوب عنه اوكالة صحي ة، يتعضمن لزوما ما 

إن اقتعض ى الحال و جنسيتعه و حالتعه المدنية وم ل سكناه و  صفتعهالشخص ي واللائلي و  اسمه -1

 من مدونة الأسرة. 49 إسم الزوج والنظام المالي لقزواج أو كل اتفاق تم طبقا لمقتعضيات المادة

التعنصيص  االنسبة لكل شريك مع في حالة الشياع نفس البيانات المذكورة أعلاه يتعضمنو 

خصا اعتعباريا فيجب ايان تسميتعه وإذا كان طالب التع فيظ شعلى نصيب كل واحد منهم. 

 ممثقه القانوني ؛ مقره الاجتعماعي وإسمو  شكقه القانونيو 

ائرة الترااية التعابلة لنفوذ الم افظة اللقارية الموجود بها عنوان أو موطن مختعار في الد تليين -2

 ؛  الدائرةالمقك، إذا لم يكن لطالب التع فيظ م ل إقامة في هذه 

 الاقتعضاء؛مراجع اطاقة التعلريف الوطنية أو أي وثيقة أخرى تلرف بهويتعه، عند  -3

تعملاته ونوعه الأغراس الموجودة اه ومشلمطقوب ت فيظه اـبيان البناءات و وصف اللقار ا -4

عناوين أصحابها، و إن وأسماء و  المجاورة لهو وموقله ومساحتعه وحدوده والأملاك المتعصقة 

 اقتعض ى الحال الإسم الذي يلرف اه اللقار ؛

فيما إذا انتزعت منه منه مباشرة أو عن طري  الغير، و  ايان أنه ي وز كل اللقار أو جزءا -5

 ذلك؛يتعلين ايان الظروف التي تم فيها  الحيازة،

 المطقب؛تقدير القيمة التعجارية لقلقار وقت تقديم  -6

الحقوق  ايان الحقوق اللينية اللقارية المترتبة على المقك مع التعنصيص على أصحاب هذه -7

اذكر أسمائهم الشخصية واللائقية، وصفاتهم، وعناوينهم وحالتهم المدنية وجنسيتهم وإن 

 49 أو كل اتفاق تم طبقا لمقتعضيات المادةاقتعض ى الحال إسم الزوج والنظام المالي لقزواج 

 من مدونة الأسرة ؛

 التعمقك.ايان أصل  -8

إذا كان طالب التع فيظ لا يستعطيع التعوقيع أو يجهقه، فإن الم افظ على الأملاك اللقارية يشير إلى 

 10 .هذلك ويشهد اأن مطقب التع فيظ قد قدم إليه من طرف الملني االأمر بلد أن يتع ق  من هويتع

                                                           
 المذكور. 14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  -     9

 ( المذكور.1938يل أار  5) 1357صفر  4غير امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  -    10
 .المذكور   14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  -
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 14 الفصل

الوثائ  التي من شأنها و  اللقودطقبه أصول أو نسخ رسمية لقرسوم و يقدم طالب التع فيظ مع م

 11.أن تلرف ا   المقكية وبالحقوق اللينية المترتبة على المقك

 15 الفصل

يمكن لقم افظ على الأملاك اللقارية أن يطقب، على نفقة طالب التع فيظ، ترجمة الوثائ  المدلى 

 12.مان م قف إذا كانت م ررة اقغة أجنبيةبها اواسطة ترج

 16 الفصل

يمكن لمالكين متعلددين أن يتعفقوا على ت فيظ عقاراتهم في آن واحد إذا كانت هذه اللقارات 

أو تفصل اينها فقط أجزاء من المقك اللمومي. وفي هذه الحالة ت رر مطالب التع فيظ في  متعجاورة

من هذا القانون، وذلك االنسبة  13المطقوبة في الفصل  صيغتها اللادية وتضمن بها جميع البيانات

وبالنسبة لكل  لكل واحد من طالبي التع فيظ أو لكل مجموعة من طالبي التع فيظ على الشياع،

واحد من اللقارات المطقوب ت فيظها، ثم تودع جميع الطقبات االم افظة اللقارية مصحوبة 

ظ يرمي إلى إتباع إجراءات التع فيظ دفلة اطقب مستعقل وموحد، موقع من طرف طالبي التع في

 واحدة.

بلدما يتعوصل الم افظ على الأملاك اللقارية بهذا الطقب يجري في شأن مطالب التع فيظ مجتعملة 

المسطرة اللادية، وي رص على إنجاز الإجراءات المتعلققة بها في وقت واحد، وذلك اأن يقوم 

نفس الوقت، ويلين للمقيات التع ديد تاريخا واحدا، االإعلانات الواردة في الفرع الثالث بلده في 

 وينتعدب لققيام بها من ينوب عنه في مرة واحدة أو مرات متعوالية اقدر ما تدعو إليه الحاجة.

ويرفع الم افظ على الأملاك اللقارية في آن واحد عند الاقتعضاء، إلى الم كمة الااتعدائية وعلى 

 فيظ المثققة االتعلرضات نون مقفات مطالب التعمن هذا القا 32الشكل الم دد في الفصل 

يؤسس رسوما عقارية لمطالب التع فيظ الخالية من التعلرض مجتعملة كذلك. وتجرى مجتعملة و 

 13 .عمقيات التع قي  والب ث والتعنقل في شأنها اصفة مجتعملة

 

 الثالث الفرع

 الإعلانات والتحديد ووضع التصميم
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 17 الفصل

للقارية داخل أجل عشرة أيام من إيداع مطقب التع فيظ اتع رير يقوم الم افظ على الأملاك ا

 ملخص له يلمل على نشره في الجريدة الرسمية، ويبقغ مضمونه إلى عقم اللموم االوسائل المتعاحة.

إعلانا يضمنه تاريخ  وبلد نشر الملخص المذكور ي رر، داخل أجل شهرين من تاريخ هذا النشر،

  14.ووقت إجراء التع ديد

 18 الفصل

من هذا القانون،  17يوجه الم افظ على الأملاك اللقارية نسخا من الوثائ  المشار إليها في الفصل 

ورئيس المجقس  الااتعدائية وممثل السقطة الم قيةمقاال إشلار االتعوصل، إلى رئيس الم كمة 

يد بلشرين الجماعي الذين يقع اللقار الملني في دائرة نفوذهم، وذلك قبل التعاريخ الملين لقتع د

 يوما.

يقوم كل واحد من هؤلاء لزوما، اتعلقي  الوثائ  المذكورة في مقر إدارته، ويلمل على إاقائها 

 ملروضة على أنظار اللموم إلى اليوم الملين لقتع ديد.

يقوم ممثل السقطة الم قية كذلك اإشهار ملخص المطقب والإعلان عن تاريخ ووقت التع ديد في 

  15.ئرة نفوذه إلى يوم التع ديدالأسواق الواقلة في دا

 19 الفصل

يقوم الم افظ على الأملاك اللقارية اتسيير عمقيات التع ديد. وينتعدب لهذه الغاية مهندسا مساحا 

طبوغرافيا م قفا من جهاز المسح اللقاري، مقيدا في جدول الهيئة الوطنية لقمهندسين المساحين 

 الطبوغرافيين.

افي المنتعدب عمقية التع ديد، ت ت مسؤوليتعه، ا ضور طالب ينجز المهندس المساح الطبوغر 

 التع فيظ.

يستعدعي الم افظ على الأملاك اللقارية شخصيا لهذه اللمقية اواسطة عون من الم افظة 

 : اللقارية أو االبريد المضمون أو عن طري  السقطة الم قية أو اأي وسيقة أخرى لقتعبقيغ

 طالب التع فيظ ؛ -1

 ؛  ي مطقب التع فيظالمجاورين المبينين ف -2

 التع ملات اللقارية المصرح بهم اصفة قانونية.المتعدخقين وأصحاب الحقوق اللينية و  -3

وتتعضمن هذه الاستعدعاءات الدعوة لحضور عمقيات التع ديد شخصيا أو اواسطة نائب اوكالة 

  16.صحي ة
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 20الفصل 

ئمة لإجراء عمقيات التع ديد، الوقت الملينين له. ولتعوفير الظروف الملا و  في التعاريخ ينجز التع ديد

يجب على وكيل المقك تسخير القوة اللمومية، عند الاقتعضاء، اطقب من الم افظ على الأملاك 

 اللقارية أو من كل من له مصلحة.  

المنتعدب ااستعفسار طالب التع فيظ والمجاورين والملارضين  المهندس المساح الطبوغرافي يقوم

ية والتع ملات اللقارية المصرح بهم اصفة قانونية عن كل ما والمتعدخقين وأصحاب الحقوق اللين

يتعلق  االمقك الملني. يبين طالب التع فيظ حدود اللقار الذي يلتزم ت فيظه ويبدي المجاورون وكل 

 المتعدخقين ما لهم من ملاحظات ومنازعات.

للقار، كما يباشر يلاين المهندس المساح الطبوغرافي المنتعدب واقع الحيازة ومدتها. ويلاين حالة ا

 غير ذلك من الملاينات وأعمال الب ث المفيدة.

يضع المهندس المساح الطبوغرافي المنتعدب الأنصاب سواء لتع ديد الم يط الذي عينه طالب 

التع فيظ أو لضبط القطع المشمولة اه والتي تكون م ل تلرضات من طرف الغير ثم يضع 

  17.تصميما موجزا يسمى التعصميم المؤقت لقتع ديد

 21 الفصل

 : ي رر المهندس المساح الطبوغرافي المنتعدب م ضرا لقتع ديد يبين فيه

 ؛ تاريخ ووقت اللمقية سواء أنجزت في مرة واحدة أو عدة مرات -1

 الأسماء الشخصية واللائقية للحاضرين وصفاتهم ومراجع الوثائ  المثبتعة لهوياتهم وعناوينهم ؛ -2

 تدخقت فيها؛قية وتصري ات الأطراف التي اللممختعقف الأحداث التي وقلت أثناء  -3

 الربى والوهاد والممرات والطرق والغدران ومجاري المياه،(ملاينات الب ث ومميزات اللقار  -4

مع ايان أسماء  وكل توابع المقك اللمومي والبناءات والآاار والبساتين والأغراس والمزروعات،

 ر ذلك( ؛الحائزين عند الاقتعضاء، والمقاار والأضرحة إلى غي

 وصف وموقع الأنصاب وعددها ووصف حدود اللقار والأجزاء المشمولة اه؛    -5

 الوثائ  المدلى بها من لدن الأطراف؛ -6

 الاتفاقات التي تمت اين الأطراف أثناء إجراء التع ديد. -7
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، وكل الأطراف الحاضرة وإلا ي المنتعدبيوقع م ضر التع ديد من طرف المهندس المساح الطبوغراف

 .أنهم لا يستعطيلون التعوقيع أو امتعنلوا عنه فينص على

يرف  االم ضر التعصميم المؤقت لقتع ديد، والوثائ  المدلى بها من قبل الأطراف، وت رر قائمة بهذه 

  18.المرفقات

 22 الفصل

إذا لم ي ضر طالب التع فيظ أو من ينوب عنه في المكان والتعاريخ والوقت الملينين لإنجاز عمقية 

  19.تعم إنجازها ويقتعصر في الم ضر على إثبات هذا التعغيبالتع ديد، فلا ي

 23 الفصل

من هذا القانون، إذا نص الم ضر على تغيب طالب التع فيظ أو  6دون المساس اأحكام الفصل 

من ينوب عنه أو على عدم قيامه اما يقزم لإجراء عمقية التع ديد، فإن مطقب التع فيظ يلتعبر لاغيا 

 لذر مقبول داخل أجل شهر من تاريخ توصقه االإنذار.وكأن لم يكن إذا لم يدل ب

يلتعبر مطقب التع فيظ كذلك لاغيا و كأن لم يكن إذا تلذر على الم افظ على الأملاك اللقارية أو 

 .نائبه إنجاز عمقية التع ديد لمرتين متعتعاليتعين بسبب نزاع حول المقك

، فإن الم افظ على الأملاك 21أما إذا نص الم ضر على تنفيذ اللمقيات المقررة في الفصل 

من هذا القانون، انشر وتلقي  إعلان يتعضمن أن التعلرضات على  18اللقارية يقوم، وف  الفصل 

 التع فيظ تقدم لدى الم افظة اللقارية خلال أجل شهرين ااتعداء من يوم نشره االجريدة الرسمية. 

د النهائي لقلقار، وينشر من جديد ينشر هذا الإعلان داخل أجل أقصاه أربلة أشهر الموالية لقتع دي

  20.في حالة ت ديد تكميلي لاح  ينتعج عنه تمديد حدود اللقار

 الفرع الرابع

 التعرضات 

 24 الفصل

يمكن لكل شخص يدعي حقا على عقار تم طقب ت فيظه أن يتعدخل عن طري  التعلرض في مسطرة 

التع ديد في الجريدة الرسمية  التع فيظ خلال أجل شهرين يبتعدئ من يوم نشر الإعلان عن انتهاء

 :  إن لم يكن قام اذلك من قبل وذلك

                                                           
 (، المذكور.1938أاريل  5) 1357صفر  4 امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في غير  -18
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في حالة المنازعة في وجود ح  المقكية لطالب التع فيظ أو في مدى هذا الح  أو بشأن حدود  -1

 اللقار؛

 تأسيسه؛في حالة الادعاء ااستع قاق ح  عيني قاال لقتعقييد االرسم اللقاري الذي سيقع  -2

    21.من هذا القانون  84ع الإعلان عنه طبقا لقفصل في حالة المنازعة في ح  وق -3

 25الفصل 

تقدم التعلرضات عن طري  تصريح كتعابي أو شفوي إما لقم افظ على الأملاك اللقارية، وإما 

لقمهندس المساح الطبوغرافي المنتعدب أثناء إجراء التع ديد. تضمن التعصري ات الشفوية 

 تسقم إليه إحداهما. لقمتعلرض، ا ضوره، في م ضر ي رر في نسختعين

إن التعصري ات والرسائل الم ررة لقغرض المشار إليه سااقا يجب أن تبين فيها هوية المتعلرض، 

حالتعه المدنية، عنوانه الحقيقي أو المختعار، إسم المقك، رقم مطقب التع فيظ، طبيلة ومدى الح  

 موضوع النزاع، ايان السندات والوثائ  المدعمة لقطقب.

رضين أن يودعوا السندات والوثائ  المثبتعة لهويتهم والمدعمة لتعلرضهم ويؤدوا يجب على المتعل

الرسوم القضائية وحقوق المرافلة أو يدلوا اما يفيد حصولهم على المساعدة القضائية وذلك قبل 

  التعلرض. أجل انصرام الشهر الموالي لانتهاء

منهم، صور شمسية لقوثائ  المدلى  يمكن أن تسقم لطالبي التع فيظ والمتعدخقين في المسطرة، اطقب

 بها من طرف المتعلرضين.

يقوم الم افظ على الأملاك اللقارية اتعضمين التعلرضات المقدمة وف  الشروط المنصوص عقيها 

 ."أعلاه في سجل خاص يدعى "سجل التعلرضات

اء إذا كان التعلرض لا يتعلق  إلا اجزء من اللقار لم يتعيسر ت ديده اكيفية صحي ة أثناء إجر 

 تباشر هذه اللمقية على نفقة المتعلرض. 20عمقية التع ديد حسبما هو منصوص عقيه في الفصل 

إذا تلذر ت ديد الجزء م ل النزاع، فإن الم افظ على الأملاك اللقارية ي يل المطقب على الم كمة 

تعضيات الااتعدائية، ويمكن لققاض ي المقرر الذي أحيل عقيه المقف أن ينجز هذا التع ديد طبقا لمق

  22.من هذا القانون  34الفصل 
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 26الفصل 

 : يجب على كل شخص يقدم طقب التعلرض ااسم الغير

 ؛  أن يثبت هويتعه -1

 عندما يتعلرض اصفتعه وصيا أو نائبا قانونيا أو وكيلا أن يبرر ذلك االإدلاء اوثائ  صحي ة -2

ارسوم الإراثات عندما  من هذا القانون، وأن يدلي 25وأن يلطي البيانات المقررة في الفصل 

 يتعلق  الأمر بشركاء في الإرث.

 يمكن في جميع الأحوال، على شرط أن تقدم الإثباتات المنصوص عقيها سااقا، التعدخل في المسطرة

لحاضرين، وذلك من عن طري  التعلرض ااسم المحجورين والقاصرين والغائبين والمفقودين وغير ا

القيم على كيل المقك والقاض ي المكقف بشؤون القاصرين و طرف الأوصياء والممثقين الشرعيين وو 

 23.والمفقودين أموال الغائبين

 27 الفصل

بلد انصرام أجل شهرين يبتعدئ  29لا يقبل أي تلرض ااستعثناء ما هو منصوص عقيه في الفصل 

 24.من هذا القانون االجريدة الرسمية 23من تاريخ نشر الإعلان المذكور في الفصل 

 28 الفصل

  25 .سخن

 29 الفصل

يمكن أن يقبل التعلرض اصفة استعثنائية من طرف  أعلاه 27بلد انصرام الأجل الم دد في الفصل 

الم افظ على الأملاك اللقارية، ولو لم يرد على مطقب التع فيظ أي تلرض ساا ، شريطة أن لا 

 يكون المقف قد وجه إلى الم كمة الااتعدائية. 

م افظ على الأملاك اللقارية، االوثائ  المبينة للأسباب التي منلتعه يتعلين على المتعلرض أن يدلي لق

من تقديم تلرضه داخل الأجل، وباللقود والوثائ  المدعمة لتعلرضه. كما يتعلين عقيه أن يؤدي 

 الرسوم القضائية وحقوق المرافلة أو يثبت حصوله على المساعدة القضائية. 

 26.ارفض التعلرض غير قاال لقطلن القضائييكون قرار الم افظ على الأملاك اللقارية 

                                                           
 .(، المذكور 1954أغسطس  25) 1373من ذي الحجة  26غير وتمم امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  -      23
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 .المذكور  14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  -
 .المذكور  14.07نسخ امقتعض ى القانون رقم  -       25
 ( المذكور.1918يونيو  10) 1336من شلبان  30غير امقتعض ى الظهير الشريف الصادر اتعاريخ        -26

 (، المذكور.1938أاريل  5) 1357صفر  4غير امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  -  
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 الفرع الخامس

 التحفيظ من طرف المحافظ على الأملاك العقارية والبت في التعرضات

 30الفصل 

خلال الثلاثة أشهر الموالية لانصرام أجل التعلرض يقوم الم افظ على الأملاك اللقارية اتع فيظ 

 اللقار بلد التع ق  

ررة في هذا القانون، ومن شرعية الطقب وكفاية الحجج المدلى بها، من إنجاز جميع الإجراءات المق

  27.وعدم وقوع أي تلرض

  31 الفصل

فإن الم افظ على الأملاك اللقارية يبقغ فورا نسخة من مضمونها إلى طالب  إذا وقلت تلرضات

أو  بت رفلهايدلي اما يث التع فيظ الذي يمكنه، قبل انصرام الشهر الموالي لانتهاء أجل التعلرض، أن

 يصرح اقبولها. 

إذا أزال طالب التع فيظ التعلرضات تماما سواء كان ذلك اإثباته رفلها أو اقبوله لها أمكن 

 لقم افظ على الأملاك اللقارية أن يباشر التع فيظ وف  ما هو منصوص عقيه في الفصل الساا .

رية، يمكنه أن يجزئ إذا لم يتعمكن طالب التع فيظ من ذلك فإن الم افظ على الأملاك اللقا

 المطقب، ويؤسس رسما عقاريا خاصا االجزء الذي لا يشمقه النزاع بلد إجراء ت ديد تكميلي.

يمكن لقم افظ على الأملاك اللقارية أثناء جريان المسطرة وقبل توجيه المقف إلى الم كمة 

  الااتعدائية، أن يلمل على تصالح الأطراف وي رر م ضرا االصلح يوقع من قبقهم.

 28.الالتزام اللرفي وتكون لاتفاقات الأطراف المدرجة بهذا الم ضر قوة

 32الفصل 

يلتعبــر التعلــرض لاغيــا وكــأن لــم يكــن، إذا لــم يقــدم المتعلــرض خــلال الأجــل المنصــوص عقيــه فــي الفصــل 

مــــــن هــــــذا القــــــانون، الرســــــوم والوثــــــائ  المؤيــــــدة لتعلرضــــــه، ولــــــم يــــــؤد الرســــــوم القضــــــائية وحقــــــوق  25

 م يثبت حصوله على المساعدة القضائية.المرافلة أو ل

                                                           
 .(، المذكور 1918يونيو  10) 1336من شلبان  30غير امقتعض ى الظهير الشريف الصادر اتعاريخ  - 27
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 (، المذكور.1917ماي  2) 1335رجب  10تمم امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  - 28

 (، المذكور.1918يونيو  10) 1336ن من شلبا 30غير امقتعض ى الظهير الشريف الصادر اتعاريخ  -     

 .(، المذكور 1938أاريل  5) 1357صفر  4غير امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  -     

 .(، المذكور 1954أغسطس  25) 1373من ذي الحجة  26غير وتمم امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  -     
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 واحــد مــن التعلرضــات المتعلققــة االمطقــب الواحــد تــؤدى الرســوم القضــائية وحقــوق المرافلــة عــن كــل

 ويتعم استعخلاصها من طرف الم افظة اللقارية لفائدة كتعااة الضبط االم كمة الااتعدائية.

ــا الرســــوم  إن التعلرضــــات المتعبادلــــة اــــين مطقبــــين لقتع فــــيظ الناتجــــة عــــن تــــداخل ــا، لا تــــؤدى عنهــ اينهمــ

 ولا حقوق المرافلة. القضائية

، يوجــــه الم ــــافظ علــــى 23خــــلال الثلاثــــة أشــــهر المواليــــة لانصــــرام الأجــــل المنصــــوص عقيــــه فــــي الفصــــل 

الأمــــلاك اللقاريــــة مطقــــب التع فــــيظ والوثـــــائ  المتعلققــــة اــــه إلــــى الم كمـــــة الااتعدائيــــة التــــي يقــــع اللقـــــار 

  29.ادائرتها

   33الفصل 

 30.سخن

 34الفصل 

يلين رئيس الم كمة الااتعدائية فور توصقه امطقب التع فيظ قاضيا مقررا يكقف اتع ضير القضية 

للحكم واتخاذ جميع الإجراءات المناسبة لهذه الغاية. ويمكن لققاض ي المقرر على الخصوص إما 

 تققائيا وإما اطقب من 

يجري بشأنه ا ثا أو يطب  عقيه الرسوم. أحد الأطراف أن ينتعقل إلى عين اللقار موضوع النزاع ل

 كما يمكنه بلد موافقة رئيس الم كمة أن ينتعدب لهذه اللمقيات قاضيا آخر.

ويراعي حينئذ القاض ي المقرر أو القاض ي المنتعدب من طرفه القواعد المنصوص عقيها في قانون 

 المسطرة المدنية.

في م قف من جهاز المسح ويمكنه إن اقتعض ى الحال طقب مساعدة مهندس مساح طبوغرا

اللقاري، مقيد في جدول الهيئة الوطنية لقمهندسين المساحين الطبوغرافيين، بلد الاتفاق مع 

 الم افظ على الأملاك اللقارية على تليينه وعلى تاريخ انتعقاله إلى عين المكان. 

تي ستنجز وي دد، من جهة أخرى، المبقغ الذي يجب أن يودعه الملني االأمر حسب الأشغال ال

 والتعلويضات التي تقتعضيها.

ويمكنه كذلك أن يتعققى جميع التعصري ات أو الشهادات، ويتعخذ جميع الإجراءات التي يراها مفيدة 

  31.ويستعمع االخصوص إلى الشهود الذين يرغب الأطراف في الاستعماع إليهم لتع ضير القضية،

                                                           
 (، المذكور.1954أغسطس  25) 1373من ذي الحجة  26غير وتمم امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  -  29
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 (، المذكور.1954أغسطس  25) 1373من ذي الحجة  26نسخ امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  -  30
 (، المذكور.1917ماي  2) 1335رجب  10ف الصادر في تمم امقتعض ى الظهير الشري - 31

 (، المذكور.1918يونيو  10) 1336من شلبان  30غير امقتعض ى الظهير الشريف الصادر اتعاريخ  -    

 ( المذكور.1924فبراير  23) 1342من رجب  17نسخ وعوض امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  -    
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 35 الفصل

اهزة يخبر الأطراف ايوم الجقسة اللقنية التي عندما يرى القاض ي المقرر أن القضية قد أصب ت ج

   32.االاستعدعاء ستعلرض فيها وذلك قبل موعدها اثمانية أيام على الأقل بلد التعوصل

 

 36الفصل 

  33 .نسخ

 37الفصل 

عند افتعتعاح المناقشات يلرض القاض ي المقرر القضية ويلين المسائل التي تتعطقب حلا دون أن 

اع إلى الأطراف ويقدم ممثل النيااة اللامة إن اقتعض ى الحال يبدي أي رأي ثم يقع الاستعم

 مستعنتعجاته، ثم يفصل في القضية إما في الحين وإما بلد المداولة.

ته ونطاقه، وت يل قبل المتعلرضين وطبيلتعه ومشتعملا تبت الم كمة في وجود الح  المدعى اه من

ي اه، على الم افظ على الأملاك الأطراف لقلمل اقرارها، بلد اكتساب الحكم قوة الش يء المقض 

اللقارية الذي له وحده النظر في قبول أو رفض مطقب التع فيظ كلا أو بلضا مع الاحتعفاظ ا   

 مكرر. 37الطلن المنصوص عقيه في الفصل 

في حالة الشياع  كوم بها لفائدة المتعلرضين، و تبين الم كمة في حكمها حدود ومساحة الأجزاء الم

 م.نصيب كل واحد منه

إذا قبل التعلرض أثناء جريان الدعوى من طرف طالب التع فيظ أو المستعفيد من ح  تم التعصريح 

، أو تنازل المتعلرض عن تلرضه فإن الم كمة الملروض عقيها النزاع تشهد اذلك 84اه طبقا لقفصل 

اء القبول أو التعنازل وت يل المقف على الم افظ على الأملاك اللقارية الذي يقوم عند الاقتعض

 أو تصالحهم. االتع فيظ مع اعتعبار اتفاقات الأطراف

يقوم الم افظ على الأملاك اللقارية االإعلان عن الحقوق الم كوم بها، وف  الشروط والشكقيات 

 34.83المنصوص عقيها في الفصل 
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 مكرر  37الفصل 

تع فيظ أن يلقل يجب على الم افظ على الأملاك اللقارية في جميع الحالات التي يرفض فيها طقبا لق

 قراره ويبقغه لطالب التع فيظ.

وتكون  الاستعئنافيكون هذا القرار قاالا لقطلن أمام الم كمة الااتعدائية التي تبت فيه مع الح  في 

  35.نافية قااقة لقطلن االنقضئالقرارات الاستع

 38 الفصل

كون التع ديد في حالة رفض مطقب التع فيظ لأي سبب كان وفي أية مرحقة من مراحل المسطرة ي

لاغيا، ويقزم طالب التع فيظ ام و آثاره. وإن لم يستعجب بلد إنذار يوجه إليه، فإن ذلك الم و 

 يباشر على نفقتعه ولو استعقزم الأمر تسخير القوة اللمومية. 

يستعدعي الم افظ على الأملاك اللقارية الأطراف لسحب الوثائ  المودعة من طرفهم بلد التع ق  

 من هويتهم.

فس الإجراءات في حالة رفض جزئي، االنسبة لأجزاء اللقار التي أخرجت من التع فيظ تتعخذ ن

 ويصحح التع ديد وفقا لهذا الإخراج.

إن رفض مطقب التع فيظ كلا أو بلضا من شأنه أن يرد طالب التع فيظ وجميع الملنيين االأمر 

الطقب، غير أن الأحكام  االنسبة لكل اللقار أو أجزائه المخرجة إلى الوضع الذي كانوا عقيه قبل

 الصادرة في شأن التعلرضات 

  36.يكون لها فيما اين الأطراف قوة الش يء المقض ي اه

 39الفصل 

  37.نسخ

 40 الفصل

مجرد صدور الحكم وقبل انصرام ثمانية أيام، يبقغ ملخصه إلى طالب التع فيظ وإلى جميع 

يمكن استعئناف هذا الحكم داخل الأجل المتعلرضين وف  الشكل المقرر في قانون المسطرة المدنية. 

  38 .القانون  الم دد في نفس
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 41الفصل 

 في موضوع التع فيظ مهما كانت قيمة اللقار المطقوب ت فيظه. الاستعئنافيقبل 

من قانون المسطرة المدنية.  141على الكيفية المذكورة في الفصل  الاستعئنافيمكن رفع طقب 

الحكم المطلون فيه إلى كتعااة الضبط ام كمة ويوجه المقف ادون مصاريف مع نسخة 

  39 .الاستعئناف

 42الفصل 

امجرد توصل كتعااة الضبط لدى م كمة الاستعئناف االمقف، يلين الرئيس الأول مستشارا مقررا 

وينذر هذا الأخير المستعأنف االإدلاء اأسباب استعئنافه ووسائل دفاعه خلال أجل لا يتعلدى خمسة 

لأطراف الملنية االأمر للإطلاع على ما أدلى اه المستعأنف ولإاداء منازعاتهم عشر يوما، ثم يستعدعي ا

  40.ووسائل دفاعهم في أجل آخر مماثل

 43الفصل 

يمكن لقمستشار المقرر، إما تققائيا أو اطقب من الأطراف، أن يتعخذ جميع التعدااير التعكميقية 

امهندس  -عند الاقتعضاء-ينالقتع قي  وبالخصوص أن يقف على عين اللقار المدعى فيه مستعل

من جهاز المسح اللقاري، مقيد في جدول الهيئة الوطنية لقمهندسين م قف مساح طبوغرافي 

ليقوم اتعطبي  الرسوم أو الاستعماع  34 المساحين الطبوغرافيين، طب  الشروط الم ددة في الفصل

 إلى الشهود. 

 يات قاضيا من الم كمة الااتعدائية.كما يمكنه، اموافقة الرئيس الأول، أن ينتعدب لهذه اللمق

للأطراف أن يتعقدموا اأي طقب جديد ويقتعصر التع قي  الإضافي  نلا يمكالاستعئناف في مرحقة 

  41.الااتعدائية المرحقةالمنجز من قبل المستشار المقرر على النزاعات التي أثارها مطقب التع فيظ في 

 44 الفصل

هزة يخبر أطراف النزاع في عناوينهم المختعارة االيوم الذي عندما يرى المستشار المقرر أن القضية جا

 42.ستعلرض فيه االجقسة وذلك قبل خمسة عشر يوم
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 45الفصل 

تفتعتعح المناقشات اتعقرير المستشار المقرر الذي يلرض القضية والمسائل المطقوب حقها من غير أن 

يهم، ويقدم ممثل النيااة يبدي أي رأي، ثم يستعمع إلى الأطراف إما شخصيا وإما اواسطة م ام

ناف في القضية إما في الحين أو بلد المداولة سواء حضر ئستعالا استعنتعاجاته وتبت م كمة  اللامة

 الأطراف أو تخقفوا دون أن يقبل أي تلرض ضد القرار الصادر.

ضمن الحدود وطب  الكيفية المرسومة لقضاة الدرجة الأولى في الفصل الاستعئناف تبت م كمة 

  43.ذا القانون من ه 37

 46 الفصل

  44 .نسخ

 47الفصل 

نافي وف  الكيفية المقررة في قانون المسطرة المدنية و يمكن الطلن فيه االنقض ئيبقغ القرار الاستع

 45.داخل الأجل الم دد في نفس القانون 

 48الفصل 

كل طقب لقتع فيظ أو تلرض عقيه ثبت لقم كمة صدوره عن تلسف أو كيد أو سوء نية يوجب 

الخرائطية لا يقل افظة اللقارية والمسح اللقاري و ضد صاحبه غرامة لفائدة الوكالة الوطنية لقم 

مبقغها عن عشرة في المائة من قيمة اللقار أو الح  المدعى اه. والكل دون المساس ا   الأطراف 

 المتعضررة في التعلويض.

البت، عند ققائيا االغرامة و صلاحية الحكم تإن الم كمة التي أحيل عقيها مطقب التع فيظ لها 

  46.في طقبات التعلويض الاقتعضاء،

 49 الفصل

   47.نسخ 
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 50 الفصل

إن الطقب الرامي إلى التع فيظ واللمقيات المتعلققة اه يلتعبر لاغيا وكأن لم يكن إذا لم يقم طالب 

الم افظ  التع فيظ اأي إجراء لمتعابلة المسطرة، وذلك داخل ثلاثة أشهر من يوم تبقيغه إنذارا من

على الأملاك اللقارية اواسطة عون من الم افظة اللقارية أو االبريد المضمون أو عن طري  

  48.السقطة الم قية أو اأي وسيقة أخرى لقتعبقيغ

 51الفصل 

تكون مصاريف التع فيظ على طالبه ومصاريف التعلرض على الطرف الذي خسر الدعوى وتوزع 

ا تقرره الم كمة الملروض عقيها الأمر إذا خسر كل واحد من المصاريف أو تقع فيها المقاصة حسبم

 الأطراف بلض مطالبه.

وتكون مصاريف التع قي  التعكميلي على الطرف الذي طقبه، ويتع مقها الطرف الخاسر إذا ااشر 

القاض ي المقرر ذلك التع قي  تققائيا، ويبت في هذا الصدد امقتعض ى الحكم الذي يفصل نهائيا في 

 الدعوى.

  49.إيداع الصوائر واستعلمالها وتقديرها لنفس المقتعضيات المطبقة على المصاريف القضائيةيخضع 

 

 الفرع السادس

 التحفيظ الإجباري 

 1-51الفصل 

تخضع اللقارات الموجودة امناط  التع فيظ الإجباري لمقتعضيات هذا الفرع ولما لا يخالفها من 

   50.مقتعضيات هذا القانون 

 2-51الفصل 

ر االجريدة الرسمية القرار الصادر افتعح وت ديد منطقة التع فيظ الإجباري وأن يلق  يجب أن ينش

 51.والم افظة اللقارية امقر السقطة الم قية والجماعة والم كمة الااتعدائية

 3-51 الفصل

 ت دث لجنة تدعى "لجنة التع فيظ الإجباري" لإعداد الملنيين االأمر للمقيات التع فيظ الإجباري 

تنفيذ أشغال الب ث التعجزيئي والقانوني ومراقبتها وكذا لاتخاذ كافة التعدااير التي وضمان حسن 

  52.تمكن من إدراج وت ديد مطالب التع فيظ
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 4-51الفصل 

 :  تتعكون لجنة التع فيظ الإجباري من

 ؛ ممثل السقطة الم قية رئيسا -

 ؛ رئيس الجماعة الملنية أو من ينوب عنه -

 ؛ لقارية الملني أو من ينوب عنهالم افظ على الأملاك ال -

 رئيس مصلحة المسح اللقاري الملني أو من ينوب عنه. -

يلين الأعضاء المذكورون اقرار عاملي، وإذا كانت منطقة التع فيظ الإجباري تمتعد إلى أكثر من 

  53.أو إققيم فإنهم يلينون اقرار مشترك لقلمال الملنيين عمالة

 5-51الفصل 

لتعجزيئي والقانوني من طرف مصالح الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية تنفذ أشغال الب ث ا

  54.من هذا القانون  3-51والمسح اللقاري والخرائطية امؤازرة اللجنة المشار إليها في الفصل 

 6-51الفصل 

المالكين الذين أدلوا االلقود  يهدف الب ث التعجزيئي والقانوني إلى ت رير مطالب التع فيظ في إسم

 وثائ  المثبتعة لحقوقهم.الو 

أما االنسبة لقمالكين الذين لا يتعوفرون على وثائ  أو تكون وثائقهم غير كافية، فيجب على السقطة 

  55.الم قية أن تنجز لهم شهادات إدارية لقمقكية

 7-51الفصل 

ت رر مطالب التع فيظ وتدرج تققائيا في إسم المقك الخاص لقدولة االنسبة لققطع التي لم يتعم 

التعلرف على مالكيها أثناء أشغال الب ث. أما القطع التي تغيب أو تقاعس مالكوها فإن مطالب 

   56.ت فيظها ت رر وتدرج تققائيا في إسمهم

 8-51الفصل 

تبقى مطالب التع فيظ المدرجة قبل فتعح منطقة لقتع فيظ الإجباري خاضلة لقنصوص القانونية 

  57.التي أدرجت طبقا لمقتعضياتها
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 9-51الفصل 

ااتعداء من تاريخ نشر قرار فتعح منطقة لقتع فيظ الإجباري، لا يمكن إدراج أي مطقب لقتع فيظ إلا 

   58.في إطار مقتعضيات هذا القسم

 10-51الفصل 

ت يل مصالح الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية على لجنة التع فيظ 

 : الإجباري مقفا يتعكون من

 ي دد م يط المنطقة، مرتبط انظام إحداثيات لامبير منجز وف  سقم ملمول اه ؛تصميم  -

 ؛ الم ررةمطالب التع فيظ  -

اللقود والوثائ  التي أدلى بها المالكون، وعند الاقتعضاء الشهادات الإدارية لقمقكية المسقمة من  -

 طرف السقطة الم قية ؛

لقطع الواقلة داخل منطقة التع فيظ الإجباري اللائ ة والتعصميم التعجزيئيان القذان يلينان ا -

 ومساحاتها المضبوطة وكذا هويات وعناوين المالكين ؛

   59.تصميم عقاري منجز وف  الضوااط الجاري بها اللمل لكل عقار -

 11-51الفصل 

، يجب على اللجنة أن تقوم امراقبة المقف المذكور وإرساله إلى الم افظ على الأملاك اللقارية الملني

 داخل أجل شهرين ااتعداء من تاريخ توصقها اه.

يقوم الم افظ على الأملاك اللقارية داخل أجل شهر اإدراج مطالب التع فيظ وإيداع اللائ ة 

   60.والتعصميم التعجزيئيين امقر السقطة الم قية

 12-51الفصل 

 ينشر الإعلان عن إيداع اللائ ة والتعصميم التعجزيئيين االجريدة الرسمية.

 : ن الإعلان المذكور يتعضم

 موقع المنطقة الخاضلة لقتع فيظ الإجباري؛ -

 تاريخ الإيداع المذكور؛ -

 أجل التعلرض. -

يلق  هذا الإعلان إلى غاية انتهاء أجل التعلرض امقر السقطة الم قية والجماعة أو الجماعات 

  61.الملنية والم كمة الااتعدائية والم افظة اللقارية
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 13-51الفصل 

شخص الاطلاع ادون مقاال امقر السقطة الم قية والم افظة اللقارية على القوائح  يمكن لكل

   62.والتعصاميم التعجزيئية المتعلققة امناط  التع فيظ الإجباري 

 14-51 الفصل

امجرد نشر الإعلان المذكور االجريدة الرسمية، ينجز الم افظ على الأملاك اللقارية ارنامجا 

ى ممثل السقطة الم قية ورئيس الجماعة الملنيين لتعلقيقه في مقراتهم للمقيات التع ديد، يبقغه إل

 قبل التعاريخ الملين لافتعتعاح اللمقيات بشهر واحد. كما يلق  هذا البرنامج امقر الم افظة اللقارية.

في نفس الوقت، يستعدعي الم افظ على الأملاك اللقارية طالبي التع فيظ و كل متعدخل في مسطرة 

  63.قانونية، للحضور شخصيا في عمقية التع ديدالتع فيظ اكيفية 

 15-51الفصل 

   64.أن ينجز التع ديد قبل انتهاء أجل التعلرض سواء ا ضور طالبي التع فيظ أو في غيابهميجب 

 16-51 الفصل

تقبل التعلرضات داخل أجل أربلة أشهر ااتعداء من تاريخ النشر في الجريدة الرسمية للإعلان عن 

  65.صميم التعجزيئيين امقر السقطة الم قيةإيداع اللائ ة والتع

 17-51الفصل 

من هذا  84يجب نشر كل ح  تم اكتسااه خلال مسطرة التع فيظ طبقا لمقتعضيات الفصل 

  66.القانون 

 18-51 الفصل

   67.من هذا القانون  16-51لا يقبل أي تلرض بلد انتهاء الأجل المنصوص عقيه في الفصل 

 19-51الفصل 

أجل التعلرض يقوم الم افظ على الأملاك اللقارية اإنشاء الرسوم اللقارية لمطالب امجرد انتهاء 

التع فيظ التي لم تكن م ل تلرض و ي يل المطالب المثققة االتعلرضات على الم كمة الااتعدائية 

  68.لقبت في النزاعات المتعلققة بها
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 الفرع السابع

 الرسم العقاري 

  52الفصل 

 : لزوماظ على الأملاك اللقارية تأسيس رسم عقاري يتعضمن كل ت فيظ يقتعض ي من الم اف

 ومساحتعه؛وصفا مفصلا لقلقار مع حدوده وبيان الأملاك المجاورة والملاصقة له ونوعه  -1

الإسم الشخص ي واللائلي لقمالك وم ل سكناه وحالتعه المدنية وجنسيتعه وإن اقتعض ى الحال  -2

من مدونة الأسرة.  49طبقا لمقتعضيات المادة  اسم الزوج والنظام المالي لقزواج أو كل اتفاق تم

ويتعضمن في حالة الشياع نفس البيانات المذكورة أعلاه االنسبة لكل شريك مع التعنصيص 

وإذا كان المالك شخصا اعتعباريا فيجب ايان تسميتعه وشكقه  على نصيب كل واحد منهم.

 ؛ القانوني ومقره الاجتعماعي وكذا ممثقه القانوني

 ة اللقارية المترتبة على اللقار.الحقوق الليني -3

  69.يبقى تصميم اللقار ملحقا اهسما خاصا اه و اي رقما ترتيبيا و ي مل هذا الرسم اللقار 

 مكرر  52الفصل 

اللقار الم فظ. وفي حالة الشياع تكون الموافقة الصري ة  اسميمكن لقمالك المقيد أن يطقب تغيير 

 لكافة الشركاء المقيدين ضرورية.

طقب االجريدة الرسمية ويقيد في سجل الإيداع بلد انصرام خمسة عشر يوما من تاريخ ينشر ال

 الجديد االرسم اللقاري وبنظيره ويشار إليه لاحقا في التعقييدات الاسمهذا النشر ويضمن 

  70.والوثائ 

 53الفصل 

  71.نسخ

 54 الفصل

طلة من طرف مهندس مساح إذا وقع تجزيء عقار بسبب قسمة أو غيرها فإنه يباشر ت ديد كل ق

طبوغرافي م قف من جهاز المسح اللقاري، مقيد في جدول الهيئة الوطنية لقمهندسين المساحين 

الطبوغرافيين، يقوم انقل اللمقية إلى التعصميم. ويؤسس رسم عقاري وتصميم مستعققين لكل 

 جزء من اللقار.
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لقار ايد المالك. وفي هذه الحالة يقيد يمكن الاحتعفاظ االرسم اللقاري الأصلي للجزء المتعبقي من ال

  72.اه الم افظ على الأملاك اللقارية جميع البيانات المفيدة ويصحح التعصميم نتيجة ذلك

 55الفصل 

قاصر أو محجور، فيجب التعنصيص فيه  اسمإذا أسس الرسم اللقاري أو قيد اه ح  عيني في 

 على سن القاصر أو نوع عدم الأهقية.

القصور أو الحجر فإن القاصر الذي صار راشدا أو المحجور الذي أصبح متعمتعلا إذا انتهت حالة 

 73.أن ي صل بشأن ذلك على تلديل في رسمه اللقاري  االأهقية يمكنه

 

 57و  56الفصلان 

  74.انسخ

 58 الفصل

لقمالك دون غيره، الح  في أخذ نظير من الرسم اللقاري ومن التعصميم الملح  اه. يشهد الم افظ 

 الأملاك اللقارية اصحتهما اإمضائه ووضع خاتم الم افظة اللقارية عقيهما. على

في حالة الشياع لا يسقم إلا نظير واحد لقشريك المفوض له ذلك. أما ااقي أصحاب الحقوق اللينية 

  75.فيمكنهم الحصول على شهادة خاصة االتعقييد
 

 59 الفصل

 76.نسخ

 60 الفصل

 قارية انسخ كل ايان تم تقييده االرسم اللقاري في نظيره المقدم له. يقوم الم افظ على الأملاك الل

  77.ويشهد امطااقة النظير لقرسم اللقاري 
 

 61الفصل 

يسقم الم افظ على الأملاك اللقارية، عندما يطقب منه ذلك، ايانا عاما أو خاصا اما قيد االرسم 

  78.القانون  اللقاري، ونسخا من الوثائ  المودعة تنفيذا لمقتعضيات هذا

                                                           
 .المذكور  14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  - 72

 . أسفقه 45أنظر الصف ة رقم  المذكور، 57.12القانون تمم امقتعض ى  -
 .ذكور الم 14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  - 73
 .المذكور  14.07نسخا امقتعض ى القانون رقم  - 74
 ( المذكور.1951أاريل  30) 1370من رجب  23غير امقتعض ى الظهير الشريف الصادر في  - 75

 .المذكور  14.07نسخ وعوض امقتعض ى القانون رقم  -
 .المذكور  14.07نسخ امقتعض ى القانون رقم  - 76
 .المذكور  14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  - 77
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 الباب الثالث

 آثار التحفيظ 

 62  الفصل

يلتعبر نقطة الانطلاق الوحيدة للحقوق اللينية اللقاري نهائي ولا يقبل الطلن، و إن الرسم 

  79.والتع ملات اللقارية المترتبة على اللقار وقت ت فيظه دون ما عداها من الحقوق غير المقيدة

 63 الفصل

عيني على اللقار الم فظ في مواجهة المالك المقيد، ولا يسقط أي ح  إن التعقادم لا يكسب أي ح  

 80.من الحقوق اللينية المقيدة االرسم اللقاري 

 64 الفصل

 لا يمكن إقامة أي دعوى في اللقار بسبب ح  وقع الإضرار اه من جراء ت فيظ.

صية اأداء يمكن لقمتعضررين في حالة التعدليس فقط أن يقيموا على مرتكب التعدليس دعوى شخ

 تلويضات.

 100في حالة إعسار المدلس تؤدى التعلويضات من صندوق التعأمينات الم دث امقتعض ى الفصل 

 81.من هذا القانون 

 القسم الثاني

 ة على العقارات المحفظةبإشهار الحقوق العينية العقارية المترت

 وتقييدها في السجل العقاري 

 الباب الأول 

 إشهار الحقوق العينية العقارية
 

 65الفصل 

يجب أن تشهر اواسطة تقييد في الرسم اللقاري، جميع الوقائع والتعصرفات والاتفاقات الناشئة 

ء مجانية كانت أو بلوض، وجميع الم اضر والأوامر المتعلققة االحجز اللقاري، وجميع ااين الأحي

ح  عيني الأحكام التي اكتسبت قوة الش يء المقض ي اه، متى كان موضوع جميع ما ذكر تأسيس 

عقاري أو نققه إلى الغير أو الإقرار اه أو تغييره أو إسقاطه، وكذا جميع عقود أكرية اللقارات لمدة 

                                                                                                                                                                                                    
 .المذكور  14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  - 78
  .المذكور  14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  - 79
 .المذكور  14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  - 80
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   - 2022طبعة  -علقة بنظام التحفيظ العقاري مجموعة النصوص القانونية المت 

  32  

 

تفوق ثلاث سنوات، وكل حوالة لقدر مالي يساوي كراء عقار لمدة تزيد على السنة غير مستع قة 

  82.الأداء أو الإاراء منه

 مكرر  65الفصل 

 :  في ثلاثة أشهر ويسري هذا الأجل االنسبة 65الفصل  عقيه في ي دد أجل إنجاز التعقييد المنصوص

 ؛  لققرارات القضائية ااتعداء من تاريخ حيازتها لقوة الش يء المقض ي اه -1

 ؛ لقلقود الرسمية ااتعداء من تاريخ ت ريرها -2

 لقلقود اللرفية ااتعداء من تاريخ آخر تصحيح إمضاء عقيها. -3

  : إذا أعلاه 3و  2المشار إليها في البندين غير أن هذا الأجل لا يسري على اللقود 

 ؛ 85كانت موضوع تقييد احتعياطي طبقا لقفصل  -

 من هذا القانون. 65تلققت االأكرية أو الإاراء أو الحوالة المنصوص عقيها في الفصل  -

، إذا لم يطقب التعقييد االرسم اللقاري ولم تؤد رسوم الم افظة اللقارية داخل الأجل المقرر أعلاه

فإن طالب التعقييد يقزم اأداء غرامة تساوي خمسة في المائة من مبقغ الرسوم المستع قة، و ذلك 

في المائة عن كل شهر أو جزء من  0,5عن الشهر الأول الذي يلي تاريخ انقضاء الأجل المذكور و

 الشهر الموالي له.

رائطية، في حالة القوة يمكن لمدير الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخ

  83.القاهرة، أن يمنح الإعفاء من الغرامة المنصوص عقيها أعلاه بلد الإدلاء اأي وثيقة تفيد ذلك

 

 66الفصل 

كل ح  عيني متعلق  بلقار م فظ يلتعبر غير موجود االنسبة لقغير إلا اتعقييده، وااتعداء من يوم 

 ملاك اللقارية.التعقييد في الرسم اللقاري من طرف الم افظ على الأ 

  84.لا يمكن في أي حال التعمسك اإاطال هذا التعقييد في مواجهة الغير ذي النية الحسنة

 67الفصل 

إن الأفلال الإرادية و الاتفاقات التعلاقدية، الرامية إلى تأسيس ح  عيني أو نققه إلى الغير أو الإقرار 

إلا من تاريخ التعقييد االرسم اللقاري، دون  أو إسقاطه، لا تنتعج أي أثر ولو اين الأطراف اه أو تغييره

                                                           
 المذكور. 14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  - 82
 ( المذكور.1968أغسطس  5) 1388جمادى الأولى  10الصادر في  08.68تمم امقتعض ى المرسوم المقكي امثااة قانون رقم  - 83

( اتنفيذ قانون المالية لسنة 4198ديسمبر  28) 1405ربيع الآخر  5الصادر في  1.84.192نسخ وعوض امقتعض ى الظهير الشريف رقم  -

 ،المذكور.1985

 .المذكور  14.07قانون رقم نسخ وعوض امقتعض ى ال -
 .المذكور  14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  - 84
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دعاوى فيما اينهم الإضرار اما للأطراف من حقوق في مواجهة بلضهم البلض وكذا اإمكانية إقامة 

 85.اتفاقاتهم بسبب عدم تنفيذ

 68الفصل 

إن عقود الأكرية التي لم يقع إشهارها لقلموم اتعقييدها في الرسم اللقاري طبقا لمقتعضيات الفصل 

من هذا القانون لا يجوز التعمسك بها في مواجهة الغير لكل مدة تتعجاوز ثلاث سنوات ت سب  65

  86.أثرها 67من اليوم الذي تنتعج فيه اللقود المشار إليها في الفصل 
 

 

 الباب الثاني

 التقييدات

 69الفصل 

قدم لقم افظ يجب على كل شخص يطقب تقييدا أو ايانا أو تقييدا احتعياطيا االرسم اللقاري أن ي

على الأملاك اللقارية طقبا مؤرخا وموقلا من طرفه أو من طرف الم افظ في حالة جهقه أو عجزه 

 :  عن التعوقيع. يجب أن يتعضمن هذا الطقب ايان وتليين ما يلي

 ؛ اللقاري اللقار الذي يلنيه التعقييد وذلك ابيان رقم رسمه  -1

 ؛ تقييدهنوع الح  المطقوب  -2

 ؛ يثبتعهع وتاريخ اللقد الذي أصل التعمقك و كذا نو  -3

 ؛ إنجازهالحالة المدنية لقمستعفيد من التعقييد المطقوب  -4

وعند الاقتعضاء ايان ما يطقب تقييده، في نفس الوقت الذي يطقب فيه تقييد الح   -5

والكل مع  أي تقييد خاص آخر، أو التعصرف ح  الفسخ أو قيد على أسباب الأصلي، من

 ن من التعقييد المذكور.ايان الحالة المدنية لقمستعفيدي

يرف  االطقب كل حكم مكتسب لقوة الش يء المقض ي اه أو كل عقد أو وثيقة أدلي بها تدعيما لهذا 

 87.الطقب

 70الفصل 

 ايانات أو على وثيقة اتفاقية وطقب الم افظ على الأملاك اللقارية بشأنه  مؤسسا إذا كان الطقب

 توضي ات 

  88.وقلا من قبل الأطراف الملنيةإضافية، فإنه يجب أن يكون مؤرخا وم
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 .المذكور  14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  -
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 71الفصل 

يمكن لقم افظ على الأملاك اللقارية أن يطقب ترجمة الوثائ  المدلى بها اواسطة ترجمان م قف 

 إذا كانت م ررة اقغة أجنبية. 

ي تعفظ االطقب والوثائ  المذكورة اأرشيف الم افظة اللقارية، ويمكن أن تسقم لمودعها أو لغيره 

 89.نسخا منها مشهود امطااقتها للأصول المودعةإذا طقب ذلك 

 

 72الفصل 

يتع ق  الم افظ على الأملاك اللقارية، ت ت مسؤوليتعه، من هوية المفوت وأهقيتعه وكذا من صحة 

  90.الوثائ  المدلى بها تأييدا لقطقب شكلا وجوهرا

 73الفصل 

ررات رسمية وتلتعبر هويتعه تلتعبر هوية كل طرف وصفتعه وأهقيتعه م ققة إذا استند الطقب على م 

م ققة إذا كانت التعوقيلات الموضوعة االطقب وباللقود المدلى بها مصادق عقيها من طرف 

  91.السقطات المختعصة

 74الفصل 

يجب على الم افظ على الأملاك اللقارية أن يتع ق  من أن التعقييد موضوع الطقب لا يتعلارض مع 

 92.ات هذا القانون وأن الوثائ  المدلى بها تجيز التعقييدالبيانات المضمنة االرسم اللقاري ومقتعضي

 75الفصل 

ينجز كل تقييد االرسم اللقاري ابيانات موجزة ويؤرخ هذا التعقييد ويوقع من طرف الم افظ على 

 93.الأملاك اللقارية ت ت طائقة البطلان

 76الفصل 

بت فيه حالا الإجراءات يجب على الم افظ على الأملاك اللقارية أن يتعخذ سجلا للإيداع يث

دون ترك أي اياض ولا إحداث  المطقوبة والوثائ  المسقمة إليه اأرقام ترتيبية وحسب ورودها عقيه

 أي إق ام اين السطور.
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 .المذكور  14.07نسخ وعوض امقتعض ى القانون رقم  -
 .المذكور  14.07امقتعض ى القانون رقم  نسخ وعوض - 89
 .المذكور  14.07مقتعض ى القانون رقم غير وتمم ا - 90
 .المذكور  14.07نسخ وعوض امقتعض ى القانون رقم  - 91
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وتقيد  يداعإذا قدمت في آن واحد عدة طقبات متعلققة انفس اللقار فإنه ينص على ذلك بسجل الإ 

البلض رفض الم افظ على الأملاك اللقارية الحقوق انفس الرتبة، فإن تنافى بلضها مع 

 94.التعقييد

 77الفصل 

ي دد ترتيب الأولوية اين الحقوق المتعلققة االلقار الواحد حسب ترتيب تقييدها، ااستعثناء الحالة 

 95.المقررة االفقرة الأخيرة من الفصل الساا  والمتعلققة االتعقييدات الواقلة انفس الرتبة

 78الفصل 

صرين والمحجورين اطقب من نوابهم الشرعيين أو الأوصياء عقيهم وإلا فبطقب من تقيد حقوق القا

  96.القاض ي المكقف بشؤون القاصرين أو وكيل المقك

  81إلى  79 ل و الفص

  97 .تنسخ

 82 الفصل

لتعقييد الحقوق اللينية اللقارية المترتبة عن الإرث يجب على الورثة أو الموص ى لهم أن يقدموا 

الأملاك اللقارية طقبا لقتعقييد مدعما اكل الوثائ  المثبتعة لانتعقال الح  لفائدتهم لقم افظ على 

   اصفة قانونية.

 من هذا القانون. 69يجب أن يتعضمن الطقب البيانات المنصوص عقيها في الفصل 

  98.يجب أن تنص الوثائ  المثبتعة لانتعقال الح  على نصيب كل واحد من الورثة والموص ى لهم

 

 83 الفصل

من هذا القانون، يمكن لصاحب ح  وقع إنشاؤه  84بغض النظر عن المسطرة المقررة في الفصل 

أو تغييره أو الإقرار اه أثناء مسطرة التع فيظ أن يطقب نشره االجريدة الرسمية بلد إيداع الوثائ  

 المثبتعة للح  االم افظة اللقارية.

 نشأ أو المغير أو المقر اه بلين الاعتعبار.تتعابع مسطرة التع فيظ اصفة قانونية مع أخذ الح  الم

أو المقر اه صفة طالب التع فيظ في حدود الح  الملترف له  يكتسب صاحب الح  المنشأ أو المغير

 اه.

                                                           
 .المذكور  14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  - 94
 .المذكور  14.07رقم غير وتمم امقتعض ى القانون  - 95
 .المذكور  14.07غير وتمم امقتعض ى القانون رقم  - 96
 .المذكور  14.07نسخت امقتعض ى القانون رقم  - 97
 المذكور. 14.07امقتعض ى القانون رقم  نسخ وعوض - 98



   - 2022طبعة  -علقة بنظام التحفيظ العقاري مجموعة النصوص القانونية المت 

  36  

 

إذا كان الإعلان عن انتهاء التع ديد قد تم نشره االجريدة الرسمية فيجب أن يلاد نشره من جديد 

وفي هذه  خ الإعلان عن الح  المنشأ أو المغير أو المقر اه.ليفتعح أجل شهرين لقتعلرض، يبتعدئ من تاري

 الحالة لن تقبل إلا التعلرضات المنصبة مباشرة على الح  المذكور.

 99 .يؤخذ بلين الاعتعبار عند التع فيظ الح  المنشأ أو المغير أو المقر اه خلال المسطرة

 

 84الفصل 

أمكن لصاحبه، من أجل ترتيبه والتعمسك  إذا نشأ على عقار في طور التع فيظ ح  خاضع للإشهار 

اه في مواجهة الغير، أن يودع االم افظة اللقارية الوثائ  اللازمة لذلك. ويقيد هذا الإيداع بسجل 

 التعلرضات.

يقيد الح  المذكور عند التع فيظ االرسم اللقاري في الرتبة التي عينت له إذا سم ت إجراءات 

  100.المسطرة اذلك

 85الفصل 

 كل من يدعي حقا على عقار م فظ أن يطقب تقييدا احتعياطيا للاحتعفاظ اه مؤقتعا.يمكن ل

 : يضمن طقب التعقييد الاحتعياطي من طرف الم افظ االرسم اللقاري إما

 ؛ اناء على سند يثبت حقا على عقار ويتعلذر على الم افظ تقييده على حالتعه -

 ؛ ية التي يقع اللقار في دائرة نفوذهااناء على أمر قضائي صادر عن رئيس الم كمة الااتعدائ -

 اناء على نسخة من مقال دعوى في الموضوع مرفوعة أمام القضاء. -

 إن تاريخ التعقييد الاحتعياطي هو الذي ي دد رتبة التعقييد اللاح  للح  المطقوب الاحتعفاظ اه.

  101.لنصوصتبقى التعقييدات الاحتعياطية الواردة في نصوص تشريلية خاصة خاضلة لأحكام هذه ا
 

 86الفصل 

ت دد في عشرة أيام مدة صلاحية التعقييد الاحتعياطي المطقوب اناء على سند ولا يمكن خلال هذه 

 الأطراف. المدة قبول أي تقييد آخر لح  يقتعض ي إنشاؤه موافقة

 لا يمكن إجراء أي تقييد احتعياطي اناء على سند إذا كانت مقتعضيات القانون تمنع تقييده النهائي.

 صر في شهر مدة صلاحية التعقييد الاحتعياطي اناء على إدلاء الطالب انسخة من مقال دعوى في تن

 الموضوع مرفوعة أمام القضاء.
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يشطب على هذا التعقييد الاحتعياطي تققائيا، بلد انصرام الأجل المذكور، ما لم يدل طالب التعقييد 

 أعلاه. 85اأمر صادر عن رئيس الم كمة الااتعدائية طبقا لأحكام الفصل 

ي دد مفلول التعقييد الاحتعياطي الصادر اناء على أمر من رئيس الم كمة الااتعدائية في ثلاثة أشهر 

ااتعداء من تاريخ صدوره، ما لم ينجز التعقييد النهائي للح ، وتكون هذه المدة قااقة لقتعمديد اأمر 

لول هذا التعمديد إلى من رئيس الم كمة الااتعدائية شريطة تقديم دعوى في الموضوع، ويستعمر مف

 حين صدور حكم نهائي. 

وفي جميع الحالات، لا يصدر رئيس الم كمة الااتعدائية الأمر االتعقييد الاحتعياطي إلا بلد تأكده من 

 جدية الطقب.

 لا يمكن لطالب التعقييد الاحتعياطي أن يقدم أي طقب جديد اناء على نفس الأسباب.

ية التي يقع في دائرة نفوذها اللقار، اصفتعه قاضيا يمكن اللجوء إلى رئيس الم كمة الااتعدائ

لقمستععجلات، للأمر االتشطيب على التعقييد الاحتعياطي كقما كانت الأسباب المستند عقيها غير جدية 

 102.أو غير صحي ة

 

 مكرر  86الفصل 

على الم كمة كقما ثبت لها أن طقب التعقييد الاحتعياطي قدم اصفة تلسفية أو كيدية أو عن سوء 

قاري والخرائطية أن تقض ي تققائيا لفائدة الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح الل ية،ن

يقل مبقغها عن عشرة في المائة من قيمة اللقار أو الح  المدعى اه، والكل دون بغرامة مدنية لا 

  103.المساس ا   الأطراف المتعضررة في المطالبة االتعلويض

 87الفصل 

حجز عقاري يجب أن يبقغ إلى الم افظ على الأملاك اللقارية الذي يقيده االرسم كل حجز أو إنذار ا

يمكن إجراء أي تقييد جديد خلال جريان مسطرة البيع  اللقاري. وااتعداء من تاريخ هذا التعقييد لا

 الجبري لقلقار المحجوز.

عقد أو أمر من يشطب على الحجز والإنذار احجز المنصوص عقيهما في الفقرة السااقة اناء على 

 104.قاض ي المستععجلات يكون نهائيا ونافذا فور صدوره
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 88الفصل 

الرسم من تقييد أو ايان أو تقييد احتعياطي يجب أن يضمن انظير  كل ما ضمن االرسم اللقاري 

   105.اللقاري 

 89الفصل 

م اللقاري، إذا كان الطقب يتعلق  ا   يقتعض ي إنشاؤه موافقة المالك المقيد والحائز لنظير الرس

 فيجب على الم افظ على الأملاك اللقارية أن يرفض التعقييد عند عدم الإدلاء االنظير.

في غير ذلك من الحالات فإن الم افظ على الأملاك اللقارية يقوم االتعقييد ويبقغه إلى حائز النظير و

 مع إنذاره اوجوب تقديمه داخل أجل عشرين يوما من تاريخ إجراء التعقييد.

 لقم افظ على الأملاك اللقارية أن ينجز تققائيا هذه المطااقة كقما أتي ت له الفرصة.ويمكن 

يصبح النظير الذي لم يودع بلد انصرام أجل الإنذار مجردا من كل قيمة إلى أن تتعم المطااقة اينه 

  وبين الرسم اللقاري.

في لوحة االم افظة وتبقغ هذه الوضلية المؤقتعة إلى عقم اللموم اواسطة إعلان مختعصر يلق  

 اللقارية و اكل الوسائل المتعاحة.

وعلاوة على ذلك يمكن لقمستعفيد من التعقييد إذا اقي الإنذار ادون نتيجة أن يطقب نظيرا جديدا 

من هذا القانون ويكون  103و 102و 101من الرسم اللقاري وف  الشروط المقررة في الفصول 

 اذلك النظير الأول ااطلا اصفة نهائية.

تمنع المقتعضيات السااقة الأطراف الملنيين اطقب التعقييد من استعلمال حقهم في اللجوء إلى  لاو 

  106.الم كمة الااتعدائية قصد الحكم اإيداع النظير االم افظة اللقارية

 

 90الفصل 

زع إذا كان التعقييد المنجز يتعلق  ا   المقكية وكان ناتجا عن ايع االمزاد اللقني إثر حجز عقاري، أو ن

المقكية من أجل المنفلة اللامة، أمكن لقمالك الجديد أن يطقب نظيرا آخر لقرسم اللقاري وف  

  107.من هذا القانون  101الشروط المقررة في الفصل 
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 الباب الثالث

 التشطيب
 

 91 الفصل

أعلاه، يمكن أن يشطب على كل ما ضمن االرسم اللقاري من تقييد  86مع مراعاة أحكام الفصل 

أو تقييد احتعياطي امقتعض ى كل عقد أو حكم مكتسب لقوة الش يء المقض ي اه يثبت انلدام  ايان أو

  108.أو انقضاء الح  موضوع التعضمين، في مواجهة الأشخاص الذين يلنيهم هذا الح 

 

 92 الفصل

 109.نسخ

 93 الفصل

رية طقبا يجب على الطرف الذي يرغب في التشطيب أن يقدم إلى الم افظ على الأملاك اللقا

مؤرخا وموقلا من طرفه أو من طرف الم افظ في حالة جهقه أو عجزه عن التعوقيع يتعضمن تليين 

 : أو ايان ما يلي

 ؛ اللقار الذي يلنيه التشطيب وذلك ابيان رقم رسمه اللقاري  -1

 ؛ التعقييد أو البيان أو التعقييد الاحتعياطي المطقوب التشطيب عقيه -2

 المثبت لذلك السبب. سبب التشطيب ونوع وتاريخ السند -3

وكذا مقتعضيات الفصول  69وتطب  على طقبات التشطيب مقتعضيات الفقرة الأخيرة من الفصل 

  110.من هذا القانون  73إلى  70

 

 94 الفصل

يتعلارض  يجب على الم افظ على الأملاك اللقارية أن يتع ق  من أن التشطيب موضوع الطقب لا

تجيز ومقتعضيات هذا القانون وأن الوثائ  المدلى بها مع البيانات المضمنة االرسم اللقاري 

  111.التشطيب
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 95الفصل 

ينجز كل تشطيب االرسم اللقاري ابيانات موجزة ويؤرخ هذا التشطيب ويوقع من طرف الم افظ 

   112.على الأملاك اللقارية ت ت طائقة البطلان

 

 96الفصل 

الحالات التي يرفض فيها تقييد ح  عيني أو يجب على الم افظ على الأملاك اللقارية في جميع 

 يلقل قراره ويبقغه لقملني االأمر.  التشطيب عقيه أن

ناف. وتكون ئيكون هذا القرار قاالا لقطلن أمام الم كمة الااتعدائية التي تبت فيه مع الح  في الاستع

  113.نافية قااقة لقطلن االنقضئالقرارات الاستع

 

 97الفصل 

 : ملاك اللقارية مسؤول شخصيا عن الضرر الناتج عنإن الم افظ على الأ 

منه إغفال التعضمين بسجلاته لكل تقييد أو ايان أو تقييد احتعياطي أو تشطيب طقب  -1

 ؛ قانونية اصفة

إغفال التعضمين االشهادات أو نظائر الرسوم اللقارية المسقمة والموقلة من طرفه لكل  -2

 ؛ من االرسم اللقاري أو تقييد احتعياطي أو تشطيب مض تقييد أو ايان

فساد أو اطلان ما ضمن االرسم اللقاري من تقييد أو ايان أو تقييد احتعياطي أو  -3

 .73تشطيب ما عدا الاستعثناء المذكور في الفصل 

 114.من قانون الالتزامات واللقود 80و 79والكل مع مراعاة مقتعضيات الفصقين 

 

 99و 98 لانالفص

  115.انسخ
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 100 الفصل

لقتعأمين الغاية منه أن يضمن، في حالة عسر الم افظ اللام أو الم افظين على يؤسس صندوق 

الأملاك اللقارية، أداء المبالغ المالية التي قد ي كم بها عقيهم لصالح الطرف المتعضرر من جراء خطأ 

 في التع فيظ أو في تقييد لاح .

 ي دد السقف الأقص ى لقصندوق المذكور في مبقغ مائة مقيون درهم.

ض كل نقص منه نتيجة تنفيذ حكم مكتسب لقوة الش يء المقض ي اه من ميزانية الوكالة يلو 

الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية لقسنة الموالية لتعقك التي وقع فيها هذا 

  116.النقص

 

 الباب الرابع

 تسليم نظير الرسم العقاري وشهادة التقييد الخاصة

 101 الفصل

ياع أو سرقة أو تقف نظير الرسم اللقاري أو شهادة التعقييد الخاصة يجب على صاحبهما في حالة ض

أن يقدم لقم افظ على الأملاك اللقارية الوثائ  المثبتعة وأن يدلي إليه اتعصريح يتعضمن هويتعه 

 أو التعقف وكل ما لديه من ملقومات عن الحادث.   وظروف الضياع أو السرقة 

ك اللقارية إذا ما ظهر له صدق التعصريح أن يسقم لقملني االأمر نظيرا يمكن لقم افظ على الأملا

جديدا لقرسم اللقاري أو نسخة من شهادة التعقييد الخاصة بلد انصرام خمسة عشر يوما من 

  117.تاريخ نشر إعلان اذلك في الجريدة الرسمية
 

 102الفصل 

يم النظير الجديد أو نسخة شهادة ينص الم افظ على الأملاك اللقارية االرسم اللقاري على تسق

 التعقييد الخاصة مع ايان تاريخ وظروف التسقيم.

وتكون لقنظير الجديد أو لنسخة شهادة التعقييد الخاصة المسقمين بهذه الكيفية نفس القيمة 

 118.القانونية لأصقهما ويستعلملان لنفس الأغراض
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 103 الفصل

قاري أو نسخة شهادة التعقييد الخاصة المنصوص إذا وقع تلرض على تسقيم نظير جديد لقرسم الل

أو رأى الم افظ على الأملاك اللقارية أنه لا داعي لتعقبية من هذا القانون  101عقيهما في الفصل 

اتعدائية التي تبت وف  الإجراءات الطقب المقدم إليه فيمكن لقطالب أن يرفع الأمر إلى الم كمة الا 

  119.المقررة في قانون المسطرة المدنية

 القسم الثالث

 العقوبات

 104الفصل 

 : تطب  أحكام القانون الجنائي على من

يقوم عن عقم وبقصد جقب ربح غير مشروع لشخص آخر، اتزوير أو تزييف أو ت ريف  -1

أو نظائرها أو القوائم أو الشهادات التي سقمها الم افظ على الأملاك  الرسوم اللقارية

لقانون، أو يستعلمل مستندات مزورة أو مزيفة أو م رفة اللقارية طبقا لمقتعضيات هذا ا

 على الكيفية المذكورة ؛

يقترف زورا في الم ررات المقدمة اقصد التعقييد أو التشطيب، إما اتزييف أو ت ريف  -2

كتعااات أو توقيلات، وإما اخق  أشخاص وهميين أو ااصطناع اتفاقات أو تصرفات أو 

سندات بلد ت ريرها اإضافة أو تزييف شروط أو إاراءات، أو أدرج ذلك في تقك ال

  120.تصري ات أو وقائع كان غرض تقك الم ررات أن تثبتها

 

 105الفصل 

يتعلرض الأشخاص الذين يقترفون هدم أو ت ريف أو ت ويل علامات الربط الجيوديزية أو أنصاب 

اء النفقات من القانون الجنائي فضلا عن أد 606التع فيظ لقلقوبات المقررة في الفصل 

 121.والمصاريف التي تتعطقبها إعادة الللامات والأنصاب المذكورة

 مكرر  105الفصل 

دون الإخلال اتعطبي  المقتعضيات الجنائية الأكثر صرامة، يلاقب كل من قام بلرققة سير عمقيات 

رهم التع ديد االحبس لمدة تتراوح اين شهر واحد وستعة أشهر وبغرامة يتراوح قدرها اين خمسمائة د

 122.أو اإحدى هاتين اللقوبتعين وألف درهم
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 القسم الرابع

 مقتضيات عامة

 106الفصل 

الخرائطية أن تؤسس، اأساليب الة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري و يمكن لقوك

إلكترونية، مطالب التع فيظ والرسوم اللقارية ونظائرها والشواهد الخاصة االتعقييد والسجلات 

 123.يها في هذا القانون وذلك وف  الشروط والشكقيات الم ددة في نص تنظيميالمنصوص عق

 

 107الفصل 

إن جميع الآجال المنصوص عقيها في هذا القانون هي آجال كامقة، وت سب وف  القواعد المقررة في 

  124.من قانون المسطرة المدنية 512الفصل 

 108الفصل 

امختعقف الإجراءات المقررة في هذا القانون، امقتعض ى ت دد الوجيبات التي تستعخقص قبل القيام 

 125 .نصوص تنظيمية

 

 109الفصل 

 126.لا تقبل الأحكام الصادرة في مادة التع فيظ اللقاري الطلن إلا االاستعئناف والنقض

 110  الفصل

يباشر الم افظ على الأملاك اللقارية استعخلاص الوجيبات التعكميقية أو غير المؤداة والغرامات 

امثااة مدونة ت صيل الديون  15-97الذعائر وف  الشروط المنصوص عقيها في القانون رقم و 

 127.اللمومية
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 1435من صفر  26صادر في ال 1.13.116رقم  شريفالظهير ال

 يتمم بمقتضاه  257.1(  بتنفيذ القانون رقم 2013ديسمبر  30)

 (1913أغسطس  12) 1331رمضان  9 في يف الصادرالظهير الشر 

 العقاري  بالتحفيظ المتعلق 
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 1435من صفر  26صادر في ال 1.13.116رقم  شريفالظهير ال

يتمم بمقتضاه الظهير الشريف الصادر  257.1( بتنفيذ القانون رقم 2013ديسمبر  30)

1العقاري  ( المتعلق بالتحفيظ1913س أغسط 12) 1331رمضان  9 في
 

---------------- 

 

 

 

  الحمد لله وحده،

 :اداخقه -الطابع الشريف

 )م مد ان الحسن ان م مد ان يوسف الله وليه(

  

 أننا : عز أمرهأالشريف هذا، اسماه الله و يلقم من ظهيرنا                                       

  

 منه ، 50و  42اناء على الدستعور ولا سيما الفصقين                                      

  

 أصدرنا أمرنا الشريف اما يلي :             

  

يتعمم امقتعضاه  57.12رقم  ينفد وينشر االجريدة الرسمية، عقب ظهيرنا الشريف هذا، القانون 

كما  ،تع فيظ اللقاري ( المتعلق  اال1913أغسطس  12) 1331رمضان  9 الظهير الشريف الصادر في

 واف  عقيه مجقس النواب ومجقس المستشارين.

 (.2013ديسمبر  30) 1435من صفر  26وحرر امراكش في 

  

 وقله االلطف :          

 رئيس الحكومة،       

 الإمضاء : عبد الإله اان كيران   

 
 

                                                           
 (.2014يناير  23) 1435ربيع الأول  21اتعاريخ  6224الرسمية عدد لجريدة تم نشره اا - 1
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 1331رمضان  9 يتمم بمقتضاه الظهير الشريف الصادر في 57.12 قانون رقم

 ( المتعلق بالتحفيظ العقاري 1913أغسطس  12)

---------------- 

 

 مادة فريدة

  

         من الظهير الشريف الصادر في 54و 43و 34و 25و 21و 20و 19تتعميما لمقتعضيات الفصول 

( المتعلق  االتع فيظ اللقاري، يمكن لقم افظ على الأملاك 1913أغسطس  12) 1331رمضان  9

 المذكورة:نجاز عمقيات التع ديد المشار إليها في الفصول لإ اللقارية أن ينتعدب 

ينتعمي إلى مصلحة المسح اللقاري، كما يمكن لهذا  امهندسا مساحا طبوغرافيا م قف - 1

عمقيات التع ديد وي دد لإنجاز حد اللامقين المؤهقين التعابلين له أالأخير أن يكقف 

 ؛2ذلك انص تنظيمي

نتعمي إلى القطاع الخاص مسجلا اجدول الهيئة الوطنية حا طبوغرافيا ياأو مهندسا مس - 2

 لقمهندسين المساحين الطبوغرافيين.

  

 

 

  

                                                           
 12) 1331رمضان  9( اتعطبي  الظهير الشريف الصادر في 2014أاريل  11) 1435من جمادى الآخرة  11في  2.14.173المرسوم رقم  صدر  - 2

انظر  (2014)فاتح ماي  1435اتعاريخ فاتح رجب  6252ية عدد (، المتعلق  االتع فيظ اللقاري، والذي تم نشره االجريدة الرسم1913أغسطس 

 أسفقه. 131الصف ة 
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 1432من ذي الحجة  25صادر في ال 1.11.178شريف رقم الظهير ال

المتعلق بمدونة الحقوق  39.08( بتنفيذ القانون رقم 2011نوفمبر  22)

 كما وقع تتميمه العينية
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 1432من ذي الحجة  25صادر في ال 1.11.178شريف رقم الظهير ال

 المتعلق بمدونة الحقوق العينية 39.08( بتنفيذ القانون رقم 2011نوفمبر  22)

 .1 كما وقع تتميمه 

------------------ 

 

 

 

 الحمد لله وحده،

 اداخقه : - الطابع الشريف

 )م مد ان الحسن ان م مد ان يوسف الله وليه(

 يلقم من ظهيرنا الشريف هذا، أسماه الله وأعز أمره أننا :

 منه، 50و   42اناء على الدستعور ولا سيما الفصقين 

  

 أصدرنا أمرنا الشريف اما يلي :           

المتعلق  امدونة  39.08نون رقم ينفذ وينشر االجريدة الرسمية، عقب ظهيرنا الشريف هذا، القا

 الحقوق اللينية، كما واف  عقيه مجقس النواب ومجقس المستشارين.

 

 (.2011نوفمبر   22)  1432من ذي الحجة   25وحرر االرباط في 

  

 وقله االلطف :     

 رئيس الحكومة،   

 الإمضاء : عباس الفاس ي.
 

                                                           
 (.2011نوفمبر  24) 1432 الحجةذي  27اتعاريخ  5998تم نشره االجريدة الرسمية عدد  - 1

الجريدة  ، المنشور 22.13( اتنفيذ القانون رقم 2013نوفمبر 19) 1435من م رم  15الصادر في  1.13.109تمم اموجب الظهير الشريف رقم  -

 (.2013نوفمبر  28) 1435م رم  24اتعاريخ  6208الرسمية عدد 

 ، المنشور االجريدة 69.16رقم القانون  ( اتنفيذ2017أغسطس  30)  1438الحجة ذي 8 في الصادر 1.17.50 رقم الشريف الظهير اموجب تمم -

 (.2017سبتعمبر  14) 1438 الحجة ذي 23 اتعاريخ 6604 عدد الرسمية

 المنشور االجريدة ، 13.18رقم القانون  اتنفيذ) 2018فبراير  22) 1439 الآخرة جمادى 5 في الصادر 1.18.18 رقم الشريف الظهير اموجب تمم  -

 (.2018مارس  12) 1439 الآخرة جمادى 23 اتعاريخ 6655 عدد الرسمية
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 39.08قانون رقم 

 العينية الحقوق يتعلق بمدونة 

--------- 

 فصل تمهيدي

 أحكام عامة

 

 1المادة 

تسري مقتعضيات هذا القانون على المقكية اللقارية والحقوق اللينية ما لم تتعلارض مع تشريلات 

 خاصة االلقار.

( امثااة قانون 1913أغسطس  12) 1331رمضان  9تطب  مقتعضيات الظهير الشريف الصادر في 

في هذا القانون، فإن لم يوجد نص يرجع إلى الراجح الالتزامات واللقود في ما لم يرد اه نص 

 والمشهور وما جرى اه اللمل من الفقه المالكي.

 2المادة  

إن الرسوم اللقارية وما تتعضمنه من تقييدات تابلة لإنشائها ت فظ الح  الذي تنص عقيه وتكون 

 نة فيها.المبي الحقوق حجة في مواجهة الغير على أن الشخص الملين بها هو فللا صاحب 

إن ما يقع على التعقييدات من إاطال أو تغيير أو تشطيب من الرسم اللقاري لا يمكن التعمسك اه  

في مواجهة الغير المقيد عن حسن نية، كما لا يمكن أن يلح  اه أي ضرر، إلا إذا كان صاحب 

داخل  بسبب تدليس أو زور أو استعلماله شريطة أن يرفع الدعوى لقمطالبة ا قه الح  قد تضرر 

 أجل أربع سنوات من تاريخ التعقييد المطقوب إاطاله أو تغييره أو التشطيب عقيه.

 3المادة  

يترتب على الحيازة المستعوفية لقشروط القانونية اكتساب الحائز مقكية اللقار غير الم فظ أو أي 

 ح  عيني آخر يرد عقيه إلى أن يثبت اللكس.

ير الم فظة إلا إذا استندت على أصل التعمقك وحاز لا تفيد عقود التعفويت مقكية اللقارات غ

 المفوت له اللقار حيازة متعوفرة على الشروط القانونية.

إذا تلارضت البينات المدلى بها لإثبات مقكية عقار أو ح  عيني على عقار، وكان الجمع اينها غير 

 ممكن، فإنه يلمل اقواعد الترجيح اين الأدلة ومن اينها :

 ك مقدم على عدم ايانه؛ذكر سبب المق -

 تقديم اينة المقك على اينة الحوز ؛ -
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 زيادة اللدالة واللبرة ليست االلدد ؛ -

 تقديم اينة النقل على اينة الاستعصحاب ؛  -

 تقديم اينة الإثبات على اينة النفي ؛ -

 تقديم اينة الأصالة على خلافها أو ضدها؛  -

 تقديم تلدد الشهادة على شهادة الواحد؛ -

 تقدم البينة المؤرخة على البينة غير المؤرخة؛   -

 تقديم البينة السااقة على البينة اللاحقة تاريخا؛ -

 تقديم اينة التعفصيل على اينة الإجمال. -

 4المادة 

 الحقوق  اإنشاء المقكية أو انقل المتعلققة التعصرفات جميع -البطلان طائقة ت ت - ت رر  أن يجب

 أو رسمي، م رر  اموجب بها الوكالات الخاصة وكذا إسقاطها أو تلديقها أو نققها أو الأخرى  اللينية

 ينص لن ما النقض م كمة أمام لقترافع مقبول  م ام طرف من ت ريره يتعم التعاريخ ثاات ام رر 

  .ذلك خلاف على خاص قانون 

 ومن الاطراف صف اته من جميع على والتعأشير الم امي طرف من الم رر  اللقد توقيع يتعم أن يجب

 .هحررت التي الجهة

 لقلقد الم رر  اإمضاء الم امي التعلريف ويتعم المختعصة الم قية السقطات لدن من إمضاءات تصحح

 .2 يمارس ادائرتها التي الااتعدائية االم كمة الضبط كتعااة رئيس لدن من

 5المادة 

 الأشياء اللقارية إما عقارات اطبيلتها أو عقارات االتعخصيص.

 6المادة 

 اطبيلتعه هو كل ش يء مستعقر ا يزه ثاات فيه لا يمكن نققه من دون تقف أو تغيير في هيئتعه. اللقار 

 7المادة 

اللقار االتعخصيص هو المنقول الذي يضله مالكه في عقار يمقكه رصدا لخدمة هذا اللقار 

 واستعغلاله أو يلحقه اه اصفة دائمة.
 

 الكتاب الأول 

 الحقوق العينية العقارية 

                                                           
2
 المذكور.  69.16 رقم القانون  اتنفيذ( 2017أغسطس30 )، 1438 الحجة ذي 8 في الصادر 1.17.50 رقم الشريف الظهير اموجب تمم - 
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 8المادة 

  الليني اللقاري هو سقطة مباشرة يخولها القانون لشخص ملين على عقار ملين، ويكون الح

 الح  الليني أصقيا أو تبليا.

 9المادة 

 الح  الليني الأصلي هو الح  الذي يقوم اذاته من غير حاجة إلى أي ح  آخر يستند إليه. 

 : والحقوق اللينية الأصقية هي

 ح  المقكية؛ -

 التع ملات اللقارية ؛ح  الارتفاق و   -

 ح  الانتعفاع ؛ -

 ح  اللمرى ؛  -

 ح  الاستعلمال ؛  -

 ؛ ح  السط ية -

 ح  الكراء الطويل الأمد؛ -

 ح  الحبس ؛ -

 ؛ ح  الزينة -

 ؛ ح  الهواء والتعلقية -

 الحقوق اللرفية المنشأة اوجه صحيح قبل دخول هذا القانون حيز التعنفيذ. -

 10المادة 

ي هو الح  الذي لا يقوم اذاته، وإنما يستند في قيامه على وجود ح  شخص ي، الح  الليني التعبع

 ويكون ضمانا لقوفاء اه. والحقوق اللينية التعبلية هي : 

 الامتعيازات ؛  -

 الرهن الحيازي ؛ -

 الرهون الرسمية. -

 

 11المادة 

 لا يجوز إنشاء أي ح  عيني آخر إلا اقانون.

 12المادة 

  قاق أو حماية ح  عيني واقع على عقار تلتعبر دعوى عينية عقارية. كل دعوى ترمي إلى استع
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 13المادة 

إن الدعاوى الرامية إلى استع قاق عقار م فظ أو إسقاط عقد منش ئ أو مغير لح  عيني لا مفلول 

 لها تجاه الغير إلا من تاريخ تقييدها االرسم اللقاري تقييدا احتعياطيا. 

 

 القسم الأول 

 لأصليةالحقوق العينية ا
 

 الباب الأول 

 حق الملكية
 

 الفصل الأول 

 نطاق حق الملكية وحمايته

  

 14المادة 

يخول ح  المقكية مالك اللقار دون غيره سقطة استعلماله واستعغلاله والتعصرف فيه، ولا يقيده في 

 ذلك إلا القانون أو الاتفاق.

 15المادة 

في التعمتعع بها إلا إذا نص القانون أو الاتفاق  مقكية الأرض تشمل ما فوقها وما ت تها إلى الحد المفيد

 على ما يخالف ذلك.

 16المادة 

مالك اللقار يمقك كل ملحقاته وما يدره من ثمار أو منتعجات وما يضم إليه أو يدمج فيه 

 االالتعصاق. 

 17المادة 

تي ي   لمالك الأرض قنص ما بها من الوحيش على أن يراعي في ممارستعه لهذا الح  الضوااط ال

 يفرضها القانون. 

 

 18المادة 

 الكنز الذي يلثر عقيه في عقار ملين يكون مقكا لصاحبه وعقيه الخمس لقدولة. 
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 19المادة 

لمالك اللقار مطق  الحرية في استعلمال مقكه واستعغلاله والتعصرف فيه وذلك في النطاق الذي 

 تسمح اه القوانين والأنظمة الجاري بها اللمل.

 20المادة 

 لق  ح  الغير بلقار فلا يسوغ لمالكه أن يتعصرف فيه تصرفا ضارا اصاحب الح .إذا ت

 21المادة 

 لا يسوغ لمالك اللقار أن يستعلمقه استعلمالا مضرا اجاره ضررا اقيغا، والضرر البقيغ يزال.

 22المادة 

 لمالك اللقار أن يطقب استع قاق مقكه ممن يكون قد استعولى عقيه دون ح ، وله أن يطالب من

 تلرض له فيه االكف عن تلرضه، كما له أن يطالب ارفع ما قد ي صل له فيه من تشويش.

 23المادة 

 لا ي رم أحد من مقكه إلا في الأحوال التي يقررها القانون.

لا تنزع مقكية أحد إلا لأجل المنفلة اللامة ووف  الإجراءات التي ينص عقيها القانون، ومقاال  

 تلويض مناسب.

 نيالفصل الثا

 الملكية المشتركة 
 

 الفرع الأول 

 الشياع 

  

 24المادة 

تسري على المقكية المشاعة أحكام هذا القانون مع مراعاة الأحكام الواردة في قانون الالتزامات 

 واللقود والنصوص الخاصة.

 25المادة 

ماعهم عقيها، يجوز لقشركاء أن يتعفقوا على قسمة اللقار المشاع فيما اينهم االطريقة التي ينلقد إج

 بشرط أن تتعم وفقا لققوانين والضوااط الجاري بها اللمل. 

 26المادة 

إذا اختعقف الشركاء في إجراء القسمة كان لمن يريد منهم الخروج من الشياع أن يلجأ إلى الم كمة 

 التي تجري القسمة فيما اينهم طبقا لققانون.



   - 2022طبعة  -علقة بنظام التحفيظ العقاري مجموعة النصوص القانونية المت 

  61  

 

 27المادة 

غ لكل شريك أن يطقب القسمة، وكل شرط يخالف ذلك لا يجبر أحد على البقاء في الشياع، ويسو 

 يكون عديم الأثر. 

 يجوز لقشركاء أن يتعفقوا كتعااة على البقاء، في الشياع لمدة ملينة. 

 لا ينفذ هذا الاتفاق في ح  الشريك أو من يخقفه إلا في حدود المدة المذكورة.  

ق وإجراء قسمة حتى قبل انصرام افسخ الاتفا -اناء على طقب أحد الشركاء -لقم كمة أن ت كم

 المدة المتعف  عقيها إن كان لذلك مبرر مشروع.

 

 الفرع الثاني

 الحائط المشترك

  

 28المادة 

الحائط الفاصل اين عقارين يلد مشتركا اينهما إلى نهاية خط الاشتراك ما لم يقم الدليل على 

 خلاف ذلك. 

 29المادة 

ه ا سب الغرض الذي أعد له وله على وجه الخصوص لكل شريك في الحائط المشترك أن يستعلمق

أن يقيم اجانبه اناء أو أن يضع فوقه عوارض أو دعائم ليسد السقف لكن االقدر الذي لشريكه 

 شرط أن لا ي مقه فوق طاقتعه وذلك مع مراعاة القوانين والأنظمة. 

كل ا سب حصتعه  النفقات الضرورية لإصلاح وتجديد الحائط المشترك يتع مقها جميع الشركاء 

 فيه. 

 30المادة 

ليس لقشريك في الحائط المشترك أن يتعصرف فيه اإقامة اناء أو منشآت عقيه إلا اموافقة شريكه 

 مع مراعاة القوانين والأنظمة. 

ومع ذلك إذا كانت لأحد الشريكين مصلحة جدية ومقبولة في تلقية الحائط المشترك فإن له أن  

نفقات التعلقية وصيانة الجزء المللى وأن يقوم اما يقزم لجلل يلقيه بشرط أن يتع مل وحده 

الحائط يتع مل زيادة الأعباء الناشئة عن التعلقية دون أن يفقده ذلك شيئا من متعانتعه على ألا 

 يلح  ذلك ضررا اجاره. 
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فإذا لم يكن الحائط المشترك صالحا لتع مل التعلقية فللى من يرغب فيها من الشركاء أن يليد 

قه على نفقتعه وحده بشرط أن تقع زيادة سمكه في أرضه، ويظل الحائط المجدد في غير اناءه ك

 الجزء المللى مشتركا دون أن يكون لمن أحدث التعلقية أي ح  في التعلويض.

 31المادة 

ليس للجار أن يجبر جاره على التعنازل له عن حصتعه في الحائط المشترك أو الأرض التي أقيم عقيها. 

لة التعلقية يمكن للجار الذي لم يساهم في نفقاتها أن يصبح شريكا في الجزء المللى إذا غير أنه في حا

 دفع نصيبه في نفقات التعلقية وفي قيمة الأرض التي تقع عقيها زيادة السمك.

 

 الفرع الثالث 

 الطريق الخاص المشترك

   

 32المادة 

ولا يجوز لأحدهم أن ي دث فيه الطري  الخاص المشترك مقك مشاع اين من لهم ح  المرور فيه، 

 شيئا، سواء كان مضرا أو غير مضر، إلا اإذن من ااقي شركائه.

 33المادة 

لا يجوز لقشركاء في الطري  المشترك أن يطقبوا قسمتعه ولا أن يتعفقوا على تفويتعه مستعقلا وليس 

 لهم أن يسدوا مدخقه ما لم يقع الاستعغناء عنه. 

 حصتعه في الطري  إلا تبلا لتعصرفه في اللقار الممقوك له.  كما لا يجوز لأحدهم التعصرف في 

 34المادة 

في الطري  المشترك اااه المفتعوح عقيه فلا يسقط اذلك حقه في المرور فيه  إذا أغق  أحد الشركاء

 ويجوز له ولخقفه من بلده أن يليد فتع ه من جديد.

 35المادة 

اب عقيه أو المرور فيه، ومع ذلك يجوز لقمارة في لا يسوغ لغير الشركاء في الطري  المشترك فتعح أاو 

 الطري  اللام الدخول إلى الطري  الخاص المشترك عند الضرورة.

  36المادة 

المصاريف الضرورية لإصلاح وتلمير الطري  المشترك يتع مقها الشركاء فيه كل منهم انسبة حصتعه  

 فيه.

لباقي الشركاء القيام اإصلاح الطري  إذا رفض أحد الشركاء المساهمة في هذه المصاريف جاز 

 ومطالبتعه قضائيا اأداء ما يجب عقيه من هذه المصاريف.
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 الباب الثاني

 الارتفاقات والتحملات العقارية

 الفصل الأول 

 الارتفاقات

 الأول  الفرع

 أحكام عامة

 

 37المادة 

ر يمقكه شخص الارتفاق ح  عيني قوامه ت مل مقرر على عقار من أجل استعلمال أو منفلة عقا

 آخر.

 38المادة 

  ينشأ الارتفاق إما عن الوضلية الطبيلية للأماكن أو ا كم القانون أو ااتفاق المالكين. 

 39المادة 

 الارتفاقات الطبيلية ت مل تفرضه الوضلية الطبيلية للأماكن على عقار لفائدة عقار مجاور. 

 40المادة 

 على عقار. الارتفاق القانوني هو ت مل يفرضه القانون 

  ويمكن أن يقرر لمنفلة عامة أو خاصة.

 41المادة 

يجوز لملاك اللقارات إحداث ارتفاقات عقيها أو لفائدتها وذلك ااتفاق فيما اينهم مع مراعاة أحكام 

 القانون.

  يجب أن يبين في اللقد نطاق هذا الح  وكيفية استعلماله.

 42المادة 

 اللقد أو في القانون.  يخضع ح  الارتفاق لققواعد المبينة في

  ويخضع في حالة عدم وجود نص في القانون أو شرط في اللقد للأعراف الم قية الملمول بها.

 

 43المادة 

 إذا تقرر ح  الارتفاق لفائدة عقار ملين فإنه يخول صاحبه كل ما هو لازم لاستعلمال هذا الح . 
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 44المادة 

مال الضرورية لاستعلمال حقه وصيانتعه شرط أن ي   لصاحب ح  الارتفاق أن يقوم اجميع الأع

 يستعلمقه االقدر الذي لا يلح  االلقار المرتف  اه إلا أقل ضرر.

 45المادة 

لا يكون مالك اللقار المرتف  اه مقزما االقيام اأي عمل لمصلحة اللقار المرتف  إلا ما كان يقتعضيه 

 الاستعلمال المألوف لح  الارتفاق.

 46المادة 

المنشآت والأعمال الأخرى اللازمة لاستعلمال ح  الارتفاق وصيانتعه تقع على عات   نفقة إقامة

 مالك اللقار المقرر هذا الح  لفائدته ما لم ينص اللقد على خلاف ذلك. 

إذا كان اللقار المرتف  اه ينتعفع ادوره من تقك المنشآت فإن نفقات أعمال الصيانة تقسم اين  

 يه من نفع. الطرفين كل انسبة ما يلود عق

 47المادة 

إن صاحب المقك المرتف  اه لا يمكنه القيام اأي عمل يرمي إلى الانتعقاص من استعلمال ح  

الارتفاق أو جلقه أكثر مشقة، ويقتزم على وجه الخصوص بلدم تغيير حالة الأماكن أو نقل 

 استعلمال الارتفاق إلى م ل آخر غير المكان الذي وضع فيه أول مرة.

ا صار الوضع الأول أشد كقفة على صاحب المقك المرتف  اه أو مانلا له من القيام غير أنه إذ

اإصلاحات نافلة في مقكه أمكنه أن يلرض على صاحب المقك الآخر مكانا بسهولة المكان الأول 

لاستعلمال حقوقه ولا يمكن لهذا الأخير أن يرفض ذلك، ويجوز أيضا لمالك اللقار المرتف  أن يطقب 

كان الملين أصلا لاستعلمال ح  الارتفاق إذا أثبت أن في ذلك نفلا له وليس فيه أي ضرر تغيير الم

 االلقار المرتف  اه. 

 48المادة 

إذا جزئ اللقار الذي كان الارتفاق مقررا له اقي ح  الارتفاق مستع قا لكل جزء منه على أن لا 

 يزيد ذلك في عبء التعكقيف الواقع على اللقار المرتف  اه.

 49ادة الم

 إذا جزئ اللقار المرتف  اه اقي ح  الارتفاق ساريا على الجزء الذي كان يشغقه. 

 الفرع الثاني

 أنواع حق الارتفاق

 الشرب : حق أولا
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  50المادة 

 ح  الشرب هو نوبة من الماء ينتعفع بها لسقي الأراض ي وما بها من غرس وشجر. 

  51المادة 

اللامة امختعقف وجوه الانتعفاع اما في ذلك ري أرضه على أن لكل شخص أن ينتعفع من موارد المياه 

 يتعقيد في ذلك االمقتعضيات المنصوص عقيها في القوانين المتعلققة انظام المياه.

 52المادة 

 إذا كان مورد الماء خاصا فلا يجوز لأحد أن يكون له ح  الشرب عقيه إلا ارض ى صاحبه. 

مورد الماء فيما ت تعاجه أرضهم من ري بلد أن يكون ومع ذلك يجوز لقملاك المجاورين استعغلال  

المالك قد استعوفى حاجتعه منه، وعلى الملاك المجاورين في هذه الحالة أن يشتركوا في نفقات إنشاء 

وصيانة مورد الماء انسبة مساحة أراضيهم التي تنتعفع منه. وكل ذلك مع مراعاة القوانين والأنظمة 

 الجاري بها اللمل. 

 53المادة 

إذا كان مورد الماء مشتركا فقيس لأحد من الشركاء أن يرتب عقيه لفائدة الغير ح  الشرب إلا 

 اموافقتهم جميلا.

 54المادة 

إذا لم يتعف  أصحاب ح  الشرب على القيام االإصلاحات الضرورية لموارد المياه أو فروعها أو 

منها، وذلك اناء على طقب أي الجدول المشترك جاز إلزامهم انسبة مساحة أراضيهم التي تنتعفع 

 واحد منهم.

 55المادة 

 ح  الشرب ينتعقل لزوما تبلا لانتعقال مقكية الأرض التي تنتعفع اه.

 

  ثانيا : حق المجرى 

 56المادة 

ح  المجرى هو الح  في تمرير ماء الري من مورده اأرض الغير لقوصول اه إلى الأرض المراد سقيها اه 

  وذلك عبر مجرى أو مواسير. 

  57المادة 

لكل مالك أرض يريد أن يسقيها، من مورد له الح  في استعلماله، أن ي صل على مرور المياه في 

الأراض ي الواقلة اين أرضه وبين ذلك المورد مقاال تلويض مناسب يدفع مقدما وبشرط أن يقام 

 المجرى وما يقزم للانتعفاع اه في مكان لا ينتعج عنه إلا أقل ضرر. 
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 ك الأراض ي منع من ثبت له هذا الح  من تمرير الماء اأراضيهم.لا يجوز لملا

 58المادة 

االإصلاح والترميم ويتع مل  يقع على المستعفيد من المجرى عبء تلميره ويتعلين عقيه أن يتعلهده

وحده نفقات ذلك ما لم يكن هناك اتفاق مخالف، فإذا امتعنع عن الإصلاح والترميم كان لمن 

 الح  في التعلويض.تضرر من هذا الامتعناع 

  59المادة 

لا يجوز لمالك الأرض المار بها المجرى أن يمنع صاحب الح  فيه من الدخول إلى أرضه لققيام 

 االإصلاحات اللازمة. وكل ضرر ينتعج عن هذا المنع يتع مل مسؤوليتعه مالك الأرض.

 

 ثالثا : حق المسيل أو الصرف

 60المادة 

سائقة سيلا طبيليا من الأراض ي التي تلقوها دون أن تساهم يد ال تتعققى الأراض ي المنخفضة المياه

الإنسان في إسالتها، ولا يجوز لمالك الأرض المنخفضة أن يقيم سدا لمنع هذا السيل، كما لا يجوز 

 لمالك الأرض اللالية أن يقوم اما من شأنه أن يزيد في عبء الارتفاق الواقع على الأرض المنخفضة.

 61المادة 

الح  في استعلمال مياه المطر التي تنزل في أرضه والتعصرف فيها وإذا كان استعلمال تقك  لكل مالك

المياه والاتجاه الملطى لها يزيد عبء الارتفاق الطبيعي لسيل المياه المبين في المادة أعلاه، فإن 

لصاحب الأرض المنخفضة الح  في التعلويض، وذلك مع مراعاة القوانين والأنظمة الجاري بها 

 للمل.ا

   62المادة 

يجب على مالك الأرض إذا أراد إحداث أانية عقيها أن يقيم سطوحها وشرفاتها بشكل يسمح 

 امسيل مياه الأمطار ون وها على أرضه لا على أرض جاره.

 63المادة 

لكل مالك عقار يريد تصريف المياه الزائدة عن حاجتعه أو غير الصالحة أن ي صل على ممر لها 

 نظير تلويض مناسب يدفع مقدما.بلقار الغير 

يشترط تمرير الماء الزائد عن الحاجة في مكان لا يسبب لقلقار المرتف  اه إلا أقل ضرر، كما يشترط 

 تمرير الماء غير الصالح في مواسير ا يث لا تتسبب في أي ضرر لقلقار المر تف  اه.

 المجرى. المتعلققة ا   59إلى  56تسري على ح  الصرف مقتعضيات المواد من 
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 رابعا : حق المرور

 64المادة 

لكل مالك عقار ليس له منفذ إلى الطري  اللمومي أو له منفذ غير كاف لاستعغلال عقاره أن ي صل 

على ممر في أرض جاره نظير تلويض مناسب شرط أن يقام هذا الممر في المكان الذي لا يسبب 

 للأرض المرتف  بها إلا أقل ضرر. 

 65المادة 

تقسيم مقك وأصب ت بلض أجزائه م صورة ولا منفذ لها إلى الطري  اللمومي، فلا يجوز إذا تم 

لملاكها المطالبة االمرور إلا في الأجزاء التي كانت موضوع التعقسيم. فإذا تلذر ذلك تطب  مقتعضيات 

 المادة السااقة. 

 خامسا : حق المطل

 66 المادة

قك جاره نوافذ أو شباايك أو أي فتع ات مماثقة إلا لا يجوز لمالك عقار أن يفتعح في حائط ملاص  لم

 ارض ى صاحب المقك المجاور.

 67 المادة

يمكن لقمالك أن يبني في حدود أرضه دون مراعاة النوافذ والشباايك المفتعوحة على مقكه إلا إذا 

 وجدت اتفاقات مخالفة.

 68 المادة

لمقك الجار إلا على مسافة مترين،  لا يجوز فتعح مطلات أو شرفات أو فتع ات أخرى مماثقة مواجهة 

وإذا كانت من رفة فللى مسافة متر واحد. ولا يسري هذا المنع على المطلات والشرفات المفتعوحة 

 على الطري  اللمومية.

ت سب المسافات المذكورة من ظهر الحائط الذي فتع ت فيه المطلات أو من خارج الشرفة، وذلك 

 ، مع مراعاة النصوص التشريلية والتعنظيمية الجاري بها اللمل.إلى غاية الخط الفاصل اين المقكين

 الفرع الثالث

 الارتفاقات انقضاء

 69 المادة

 ينقض ي ح  الارتفاق اأحد الأسباب الآتية : 

 اانتهاء الأجل الم دد له ؛ -

 االتعنازل عن ح  الارتفاق ممن له الح  فيه ؛ -

 ااجتعماع اللقارين في يد مالك واحد ؛ -
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 رة اللقار المرتف  أو اللقار المرتف  اه في وضلية لا يمكن ملها استعلمال هذا الح  ؛اصيرو  -

 بهلاك اللقار المرتف  أو اللقار المرتف  اه هلاكا كقيا ؛  -

 ازوال الغرض الذي أحدث من أجقه. -

 الفصل الثاني

 العقارية التحملات

  

 70 المادة

 ا المتعلاصقة، وتكون نفقات التع ديد مشتركة اينهما.للجار أن يجبر جاره على تليين حدود لأملاكهم

  71 المادة

ليس للجيران أن يطالبوا اإزالة مضار الجوار المألوفة التي لا يمكن تجنبها وإنما لهم أن يطالبوا  

اإزالة المضار التي تتعجاوز الحد المألوف على أن يراعى في ذلك اللرف وطبيلة اللقارات وموقع كل 

 لآخر والغرض الذي خصصت له.منها االنسبة ل

 لا ي ول الترخيص الصادر من السقطات المختعصة دون استعلمال الح  في المطالبة اإزالة الضرر.

 72 المادة

على المالك أن لا يغرس أشجارا أو شجيرات أو أغراسا على حدود أرضه أو يلوضها إذا ماتت أو 

 مة. قطلت أو ققلت دون مراعاة المسافات التي ت ددها الأنظ

فإذا لم تكن هناك أنظمة ت دد المسافات، وجب عقيه أن يغرسها بليدا عن الحد الذي يفصل 

أرضه عن أرض جاره امسافة لا تقل عن مترين اثنين إذا كانت المغروسات مما يفوق ارتفاعها 

 مترين، وعن نصف متر إذا كانت مما دون ذلك.

ي الحائط الفاصل اين عقارين دون أن يمكن أن تغرس الأشجار والشجيرات والأغراس على جهت

 يكون من اللازم مراعاة أي مسافة. غير أنه لا يجوز أن تلقو قمة الحائط. 

 وللجار ح  المطالبة ارفع ما قد تسببه من أضرار. 

 

 73المادة 

لا يجوز للجار أن يغرس أشجارا اجوار اناء جاره إذا كانت هذه الأشجار تمتعد جذورها، فإذا غرسها 

 ي   لمالك هذا البناء المطالبة اققلها. فإنه

 74 المادة

إذا امتعدت أغصان الأشجار فوق أرض الجار فقه أن يطالب اقطلها إلى الحد الذي تستعوي فيه 

 مع حدود أرضه وتكون له الثمار التي تسقط منها طبيليا.
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 كما يجوز لهذا الجار أن يقطلها انفسه إذا خش ي أن يصيبه ضرر من ذلك. 

 فس الحكم في حالة امتعداد جذور الأشجار إلى أرض الجار. ويسري ن

إذا امتعدت أغصان الأشجار أو جذورها على الطرق أو جنباتها جاز لكل ذي مصلحة المطالبة  

 اقطلها .

 75المادة 

إذا أحدث الغير اناء اجوار عقار يتعصرف فيه مالكه تصرفا مشروعا فقيس لم دثه أن يدعي الضرر 

 وإنما عقيه أن يدفع الضرر الذي أحدثه انفسه.من الوضع القديم 

 76المادة 

ي   لقمالك أن يسور مقكه على أن لا ي ول ذلك دون استعلمال مالك عقار مجاور لحقوقه، ولا 

يجوز له أن يهدم الحائط المقام مختعارا دون عذر قوي إن كان هذا يضر االجار الذي يستعتر مقكه 

 بهذا الحائط.

 ره على تسوير أرضه إلا إذا تضرر من ذلك.ليس للجار أن يجبر جا

 77المادة 

يجب أن تقام المصانع وغيرها من الم لات المضرة االصحة أو الخطرة أو المقققة لقراحة، 

 االمواصفات وعلى المسافات وداخل المناط  المنصوص عقيها في القانون.

ة والحيقولة دون الإضرار اأي كما يجب على مالكيها اتخاذ الاحتعياطات اللازمة للحفاظ على البيئ

 أحد مع مراعاة القوانين الجاري بها اللمل في هذا الباب.

 78المادة 

لمالك اللقار أو حائزه الذي يخش ى لأسباب جدية انهيار اناء مجاور أو تهدمه الجزئي أن يطقب من 

 مالكه أو حائزه اتخاذ ما يقزم لمنع سقوطه. 

رر من جراء حفر أو أعمال أخرى تجري االلقار المجاور أن يطالب لمالك اللقار أو حائزه المهدد االض

 المالك أو القائم االأشغال ااتخاذ ما يقزم لمنع حدوث الضرر وله أن يطقب وقف تقك الأشغال.

يختعص قاض ي المستععجلات االنظر في الطقبات الرامية إلى الأمر ااتخاذ ما يقزم لمنع سقوط البناء أو 

 ل.الأمر اإيقاف الأشغا

 الباب الثالث

 حق الانتفاع

 الفصل الأول 

 أحكام عامة
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 79المادة 

الانتعفاع ح  عيني يخول لقمنتعفع استعلمال عقار على مقك الغير واستعغلاله، وتنقض ي مدته لزوما 

 اموت المنتعفع.

  80المادة 

 ينشأ ح  الانتعفاع اإرادة الأطراف أو ا كم القانون ويمكن أن يكون مقيدا اأجل أو بشرط. 

 81المادة 

  : الانتعفاعيمكن أن يترتب ح   

 اللقارية؛: على المقكية  أولا 

  السط ية؛: على ح   اـثاني 

  الزينة؛: على ح   اـثالث 

 : على ح  الهواء أو التعلقية.  رابلا 

 الفصل الثاني

 حقوق المنتفع والتزاماته

 

 82المادة 

واع الاستعغلال التي تتعف  مع طبيلتعه وله لقمنتعفع أن يستعغل اللقار م ل ح  الانتعفاع امختعقف أن

 أن يتعمتعع اكل ما يذره هذا اللقار من ثمار سواء كانت طبيلية أو صناعية أو مدنية.

 83المادة 

  تكون ثمار اللقار المنتعفع اه لقمنتعفع مدة انتعفاعه، ا يث يكتسبها يوما فيوما تبلا لهذه المدة.

 84المادة 

حية فان الثمار والزروع التي لم يتعم جنيها أو حصادها وقت إذا ورد ح  الانتعفاع على أرض فلا 

نشوء ح  الانتعفاع تكون لصاحب هذا الح . أما الثمار والزروع التي توجد في نفس الحالة عند 

انقضاء هذا الح  فتعكون لمالك الرقبة دون أن يكون لأي منهما قبل الآخر ح  التعلويض ودون 

   مساس ا قوق الغير. 

 85المادة 

قمنتعفع أن يتعمتعع اجميع المنافع التي تكون لقمالك على اللقار المنتعفع اه ولا سيما حقوق الارتفاق ل

المقررة لفائدة هذا اللقار، كما له أن يتعمتعع اكل الزيادات التي تلح  بهذا اللقار عن طري  

  الالتعصاق.
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 86المادة 

 يقوم ارهنه أو تفويتعه.  لقمنتعفع أن يتعمتعع االلقار المنتعفع اه انفسه أو يؤجر حقه أو 

 87المادة  

لا يمكن لقمالك أن يقوم بلمل يضر ا قوق المنتعفع ولا يمكن لقمنتعفع أن يطالب بلد انقضاء 

 الانتعفاع اأي تلويض عن التع سينات التي قام بها ولو ارتفلت قيمة اللقار بسببها .

رها التي يكون قد وضلها شرط غير أنه يمكن له أو لورثتعه أن يزيل المرايا والقوحات والصور وغي

  أن يليد أماكنها إلى الحالة التي كانت عقيها في الساا .

 88المادة 

إذا ورد ح  الانتعفاع على أشجار تقطع في أزمنة دورية فإن لقمنتعفع الاستعفادة منها مدة انتعفاعه 

 بشرط أن يتعقيد في قطلها اقواعد الاستعغلال الملتعادة لها. 

على مشتعل فإن لقمنتعفع الاستعفادة مما اه من نبات وفسائل على أن يلوضها  إذا ورد ح  الانتعفاع 

 عند انقضاء انتعفاعه مراعيا القواعد المتعبلة في ذلك. 

 89المادة 

لقمنتعفع الاستعفادة من المقالع المستعغقة وقت نشوء ح  الانتعفاع على أن يراعي الضوااط وقواعد 

   .القانونية الجاري بها اللملالاستعغلال المتعبلة من طرف المالك والنصوص 

 90المادة 

لقمنتعفع أن يستعلمل اللقار أو الح  الليني المنتعفع اه اطريقة تتعف  مع طبيلتعه أو مع ما أعد له، 

 وطبقا لقسند المنش ئ لهذا الح .

 

 91المادة 

لمالك الرقبة أن يلترض على أي استعلمال غير مشروع أو غير متعف  مع طبيلة اللقار أو الح  

ليني المنتعفع اه وفي هذه الحالة له أن يطقب إنهاء هذا اللقد دون إخلال اما قد يكون لقطرفين ال

 من ح  في التعلويض ودون المساس ا قوق الغير. 

 92المادة 

يتسقم المنتعفع اللقارات في الحالة التي توجد عقيها غير أنه لا يمكنه الشروع في استعغلالها إلا بلد 

  ور كل من المالك والمنتعفع.تنظيم كشف ا التها ا ض

 93المادة 

يجب على المنتعفع أن يبذل في الم افظة على الح  المنتعفع اه اللناية التي يبذلها الشخص 

 الحريص على مقكه.
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 94المادة 

فإذا تماطل في ردها بلد إنذاره  .يقتزم المنتعفع ارد الأشياء المنتعفع بها امجرد انقضاء ح  الانتعفاع

ن هذا الهلاك أو التعقف ولو حصل عقكت أو تقفت في يده فإنه يكون مسؤولا اصورة قانونية وه

  بسبب أجنبي لا يد له فيه. 

 95المادة 

يقتزم المنتعفع طيقة مدة الانتعفاع اأداء ما يفرض على المقك المنتعفع اه من تكاليف دورية كالضرائب 

   وغيرها ويتع مل النفقات اللازمة لحفظه وصيانتعه.

 96المادة 

  يقتزم المنتعفع انفقات الإصلاحات إلا إذا ترتبت موجباتها عن فلقه أو خطئه.لا 

 97المادة 

 ليس على المالك ولا على المنتعفع أن يبنيا من جديد ما تلاش ى لقدمه أو ت طم بسبب حادث فجائي. 

 98المادة 

ن المسطرة يتعلين على المنتعفع أن يلقم مالك الرقبة وف  طرق التعبقيغ المنصوص عقيها في قانو 

 المدنية، وذلك في الحالتعين الآتيتعين : 

 من حقوق المالك ؛  أو اعتعداء على ح اكل ادعاء من طرف الغير لح  على اللقار المنتعفع اه   -

 اتعقف اللقار المنتعفع اه كلا أو بلضا.  -

ن الأضرار لم يقم المنتعفع االإعلام المنصوص عقيه أعلاه في الوقت المناسب فإنه يكون مسؤولا ع إذ 

 التي تلح  المالك من جراء ذلك.

 الفصل الثالث

 في انقضاء حق الانتفاع 

 

 99المادة 

 ينقض ي ح  الانتعفاع : 

 اموت المنتعفع ؛ -

 اانصرام المدة الم ددة للانتعفاع  ؛ -

 بهلاك اللقار المنتعفع اه هلاكا كقيا ؛   -

 االتعنازل عنه صراحة ؛  -

  الرقبة في شخص واحد.ااجتعماع صفتي المنتعفع ومالك   -
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 100المادة 

  ينقض ي ح  الانتعفاع الممنوح للأشخاص الملنوية اانصرام مدة أقصاها أربلون سنة.

 101المادة 

إذا هقك اللقار المنتعفع اه هلاكا جزئيا استعمر ح  الانتعفاع قائما على الجزء الباقي منه، متى كان 

  يفي االغرض الذي من أجقه أنش ئ هذا الح . 

 102دة الما

 إذا تلق  ح  الانتعفاع ابناء فقيس لقمنتعفع ح  التعمتعع االأرض بلد هلاك البناء. 

  أما إذا كان ح  الانتعفاع متعلققا االأرض والبناء فإن لقمنتعفع ح  التعمتعع االأرض بلد هلاك البناء.  

 103المادة 

  لدائني المنتعفع طقب إاطال التعنازل الذي قام اه إذا وقع إضرار ا قوقهم. 

 104المادة 

يمكن أن ينتعهي الانتعفاع كذلك بسبب تلسف المنتعفع في استعغلاله إما اقيامه اإتلاف اللقار أو 

 اتعلريضه لقتعقف نتيجة عدم القيام االإصلاحات اللازمة لقصيانة .

ويمكن حسب خطورة الأحوال أن تقض ي الم كمة اانقضاء الانتعفاع كقيا أو ااسترجاع المالك 

 ه مع أدائه لقمنتعفع مبقغا سنويا ت دده، وذلك إلى وقت انقضاء الانتعفاع.لقلقار المنتعفع ا

ويجوز لدائني المنتعفع صيانة لحقوقهم أن يتعدخقوا في المنازعات ويمكنهم أن يطالبوا اإصلاح ما  

 أتقف.

 الباب الرابع

 حق العمرى 

 105المادة 

اة الملطى له أو الملطي أو اللمرى ح  عيني قوامه تمقيك منفلة عقار بغير عوض يقرر طول حي

 لمدة ملقومة. 

 106المادة 

 تنلقد اللمرى االإيجاب والقبول. 

 يجب ت ت طائقة البطلان أن يبرم عقد اللمرى في م رر رسمي. 

  لا تشترط ملاينة الحوز لصحة عقد اللمرى. 

  107المادة 

و يأخذ غقتعه. ولا يجوز يجب على الملطى له أن يلمر اللقار موضوع الح  اأن يقيم فيه انفسه أ

 نقل هذا الح  إلا لقملطي أو لوارثه. 
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 108المادة  

يجب على الملطى له أن يبذل في الم افظة على اللقار موضوع اللمرى اللناية التي يبذلها 

 الشخص الحريص على مقكه وتقع عقيه النفقات اللازمة لحفظه وصيانتعه. 

 ى هذا اللقار.ويتع مل أيضا التعكاليف اللادية المفروضة عل

 

 الباب الخامس

 حق الاستعمال

 109المادة 

ينشأ ح  الاستعلمال وينقض ي انفس الأسباب التي ينشأ وينقض ي بها ح  الانتعفاع على أن ينص 

  في اللقد المنش ئ لهذا الح  على طبيلتعه اللينية. 

 110المادة 

 يمكن أن يقرر ح  الاستعلمال: 

 اللقارية؛  : على المقكية  أولا 

 : على ح  السط ية؛ اــيثان

 : على ح  الزينة؛ اــثالث

 : على ح  الهواء أو التعلقية.  رابلا

 111المادة 

ي دد نطاق ح  الاستعلمال وكذا حقوق والتزامات صاحب هذا الح  امقتعض ى السند المنش ئ 

  له. 

 12المادة 

لاستعلمال على إذا لم يتعضمن السند المنش ئ لح  الاستعلمال نطاق هذا الح ، فإن من له ح  ا

 ثمار عقار لا يمكنه أن يأخذ إلا امقدار ما يقزم منها لسد حاجياته وحاجيات من تقزمه نفقتعه. 

إذا تلق  هذا الح  بسكنى دار فلا يجوز لصاحبه أن يستعلمقه إلا امقدار حاجاته أو حاجات من  

  تقزمه نفقتعه.

 113المادة 

  لا يجوز لقمتعمتعع ا   الاستعلمال أن يتعصرف فيه.

 114المادة 

يقتزم صاحب ح  الاستعلمال اأن يبذل في الم افظة على اللقار الوارد عقيه هذا الح  اللناية التي 

  يبذلها الشخص الحريص على مقكه.
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 115المادة 

لا يكون صاحب ح  الاستعلمال مقزما االتعكاليف اللادية المفروضة على اللقار ونفقات إصلاحه 

 منه.وصيانتعه إلا اقدر ما يستعلمقه 

 

 الباب السادس

 حق السطحية

  116المادة 

السط ية ح  عيني قوامه مقكية انايات أو منشآت أو أغراس فوق أرض الغير. وينتعقل االشفلة 

 االإرث أو االوصية. أو

  لا يمكن ترتيب ح  السط ية على حقوق مشاعة إلا ااتفاق جميع الشركاء.

 117المادة 

وأن يرهنه ويرتب له أو عقيه حقوق ارتفاق في الحدود التي  يمكن لمن له ح  السط ية أن يفوته 

  يجوز له فيها مباشرة هذا الح .

 118المادة 

 ينقض ي ح  السط ية : 

 أولا : االتعنازل عنه صراحة  ؛

 مع مقكية الرقبة في يد شخص واحد ؛  ثانيا : اات اده  

  : بهلاك البنايات أو المنشآت أو الأغراس هلاكا كقيا. ثالثا

 119المادة 

 لدائني صاحب ح  السط ية طقب إاطال التعنازل الذي قام اه إذا وقع إضرار ا قوقهم.

 120المادة 

ليس لمالك ح  السط ية أن يبني أو يغرس من جديد ما تلاش ى لقدمه أو مات أو اقتعقع بسبب 

 هناك اتفاق مخالف. حادث فجائي أو قوة قاهرة ما لم يكن 
 

 الباب السابع

 الطويل الأمدحق الكراء 

  121المادة 

يخول الكراء الطويل الأمد لقلقارات لقمستعأجر حقا عينيا قاالا لقرهن الرسمي ويمكن تفويت هذا 

 الح  وحجزه طبقا لقشروط المقررة في الحجز اللقاري. 
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 يجب أن يكون هذا الكراء لمدة تفوق عشر سنوات دون أن تتعجاوز أربلين سنة وينقض ي اانقضائها.

 122المادة 

يكون عقد الكراء الطويل الأمد صحي ا إلا إذا صدر ممن له ح  التعفويت وطب  الشروط  لا 

 المقررة في القانون.

  يجب أن ينص عقد الكراء الطويل الأمد على طبيلتعه اللينية.

 123المادة 

لا يمكن لقمكتري أن يطقب التعخفيض من واجبات الكراء احجة تقف المقك جزئيا أو حرمانه من 

 قتعه كلا أو بلضا نتيجة حادث فجائي أو قوة قاهرة.غ

 124المادة 

إذا تخقف المكتري عن الأداء مدة سنتعين متعتعابلتعين جاز لقمكري بلد توجيه إنذار ادون جدوى أن 

ي صل قضائيا على فسخ الكراء الطويل الأمد كما يمكنه أن يطالب االفسخ في حالة عدم تنفيذ 

 أضرارا جسيمة االمقك.  أو إلحاق المكتري  شروط اللقد

غير أنه يجوز لقم كمة مراعاة منها لظروف المكتري أن تمنح أجالا ملتعدلة لقوفاء، وذلك وفقا 

 من قانون الالتزامات واللقود. 243لأحكام الفقرة الثانية من الفصل 

 

    125المادة 

عقد الكراء  لا يمكن لقمكتري أن يتع رر من واجبات الكراء ولا أن يتعمقص من تنفيذ شروط

 الطويل الأمد اتعخقيه عن المقك.

 126المادة 

 لا يجوز لقمكتري أن ي دث أي تغيير في المقك من شأنه أن ينقص من قيمتعه.

إذا أحدث المكتري ت سينات أو اناءات زادت في قيمة المقك فلا يمكنه أن يزيقها ولا أن يطالب اأي 

  تلويض عنها. 

 127المادة 

 يع التعكاليف والتع ملات التي على اللقار. إن المكتري مقزم اجم

يكون المكتري فيما يخص البنايات الموجودة حين الكراء والبنايات التي شيدت تنفيذا للاتفاق  

راجع  مقزما االإصلاحات أيا كان نوعها غير أنه ليس عقيه إعادة البنايات إذا أثبت أن سبب انهيارها

ت نتيجة عيب االبناء الساا  على عقد الكراء الطويل لحادث فجائي أو قوة قاهرة أو أنها هقك

 الأمد. 

 



   - 2022طبعة  -علقة بنظام التحفيظ العقاري مجموعة النصوص القانونية المت 

  77  

 

 128المادة 

يمكن لقمكتري أن يكتسب لصالح المقك حقوق ارتفاق وأن يرتب عقيه بسند حقوق ارتفاق لفائدة 

  الغير لمدة لا تتعجاوز مدة الكراء الطويل الأمد، شرط أن يخبر المالك اذلك. 

 129المادة 

 يضم أو يدمج االلقار نتيجة الالتعصاق طيقة مدة الكراء الطويل الأمد.يستعفيد المكتري مما 

 

 الباب الثامن

  حق الحبس

  130المادة 

  الأوقاف. مدونةتطب  على ح  الحبس الأحكام الواردة في 

 

 الباب التاسع

 حق الزينة

 

 131المادة 

 الغير. الزينة ح  عيني يخول صاحبه مقكية البناء الذي شيده على نفقتعه فوق أرض

 ينشأ هذا الح  االلقد مع تشييد البناء، وينتعقل االشفلة أو االإرث أو االوصية. 

  لا يمكن ترتيب ح  الزينة على حقوق مشاعة إلا ااتفاق جميع الشركاء. 

 132المادة 

يجب أن يبين اللقد المنش ئ لح  الزينة نوع البناء ومواصفاته وأبلاده وي دد حقوق والتزامات 

  الح .صاحب هذا 

  133 المادة

يمكن لصاحب ح  الزينة أن يفوت البناء الذي أحدثه وأن يرهنه ويرتب له أو عقيه حقوق ارتفاق 

 في الحدود التي يجوز له فيها مباشرة هذا الح .

 134 المادة

سكت عن  يجب أن لا تتعجاوز مدة ح  الزينة أربلين سنة، فإذا نص اللقد على مدة أطول أو 

 ن المدة الملتعبرة هي أربلون سنة. ت ديد المدة فإ
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لا يسري حكم هذه المادة على حقوق الزينة القائمة عند صدور هذا القانون، غير أنه ليس لمالك 

ح  الزينة في هذه الحالة أن يبني من جديد ما تلاش ى لقدمه أو بسبب حادث فجائي أو قوة قاهرة 

  إلا اإذن مالك الرقبة.

  135 المادة

 ة :ينقض ي ح  الزين

 اانتهاء مدته ؛ -

 االتعنازل عنه صراحة ؛ -

 ااجتعماع صفتي صاحب ح  الزينة ومالك الرقبة في شخص واحد ؛ -

  بهلاك البناء هلاكا كقيا. -

 136 المادة

  لدائني صاحب ح  الزينة طقب إاطال التعنازل الذي قام اه إذا وقع إضرار ا قوقهم. 

  137المادة 

هناك اتفاق ي دد مصير البناء، تطب  أحكام الباني ا سن نية في  إذا انقض ى ح  الزينة ولم يكن

  مقك الغير.

 الباب العاشر

 حق الهواء والتعلية

 

 138المادة 

حــ  الهــوا ء والتعلقيــة حــ  عينــي قوامــه تمقــك جــزء ملــين مــن الهــواء اللمــودي الــذي يلقــو انــاء قائمــا 

 القوانين والأنظمة. فللا يمقكه الغير، وذلك من أجل إقامة اناء فوقه تسمح اه

 139المادة 

 ينشأ ح  الهواء والتعلقية االلقد.

   يجب أن يبين هذا اللقد نوع البناء المراد إقامتعه ومواصفاته وأبلاده. 

  لا يمكن ترتيب ح  الهواء والتعلقية على حقوق مشاعة إلا ااتفاق جميع الشركاء.

  140المادة 

أو يرهنــــه أو يرتــــب لــــه أو عقيــــه حقــــوق ارتفــــاق امــــا لا  يجــــوز لصــــاحب حــــ  الهــــواء والتعلقيــــة أن يفوتــــه

 يتعلارض مع طبيلتعه.

  ينتعقل ح  الهواء والتعلقية االشفلة أو االميراث أو االوصية.

 



   - 2022طبعة  -علقة بنظام التحفيظ العقاري مجموعة النصوص القانونية المت 

  79  

 

 141المادة 

لا يجــوز لصــاحب حــ  الهــواء والتعلقيــة أن يفــوت الهــواء اللمــودي الــذي يلقــو انــاءه بغيــر رضــ ى مالــك 

 السفل. 

 القسم الثاني

  ة التبعيةالحقوق العيني

 الباب الأول 

 الامتيازات

 

  142المادة 

 الامتعياز ح  عيني تبعي يخول لقدائن ح  الأولوية على ااقي الدائنين ولو كانوا مرتهنين.

 143المادة 

 تنتعج حقوق الامتعياز أثرها ولو لم تقيد االرسم اللقاري وت دد رتبتها االقانون.

 144المادة 

 از على عقارات المدين هي :إن الديون التي لها وحدها امتعي

 المصاريف القضائية لبيع المقك االمزاد اللقني وتوزيع ثمنه ؛ أولا : 

 حقوق الخزينة كما تقررها وتلينها القوانين المتعلققة بها . ا :ـثاني

  ولا يباشر هذا الامتعياز على اللقارات إلا عند عدم وجود منقولات. 

 

 الباب الثاني

 الرهن الحيازي 
 

 الأول الفصل 

 أحكام عامة

 145المادة 

الرهن الحيازي ح  عيني يتعقرر على مقك يلطيـه المـدين أو كفيقـه اللينـي إلـى الـدائن المـرتهن لضـمان 

    الوفاء ادين ويخول الدائن المرتهن ح  حيازة المرهون وح  حبسه إلى أن يستعوفي دينه.

  م فظ.تسري على الرهن الحيازي أحكام الرهن الرسمي إذا تلق  امقك 
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 146المادة 

 إن الرهن الحيازي غير قاال لقتعجزئة رغم تجزئة الدين اين ورثة المدين أو الدائن.

لا يجـوز لأحــد ورثـة المــدين الـذي يــؤدي واجبـه مــن الـدين أن يطالــب ااسـترداد نصــيبه فـي المقــك م ــل 

 الرهن الحيازي  ما دام لم يقع وفاء الدين كاملا.

ئن الذي يتعوصل انصيبه من الدين أن يتعخلى عن المقـك موضـوع الـرهن كما لا يجوز لأحد ورثة الدا

  الحيازي إضرارا ابقية الورثة الذين لم يستعوفوا حصصهم من الدين.

 147المادة 

 يشترط لصحة الرهن الحيازي أن يبرم في م رر رسمي وأن يكون لمدة ملينة.

 م فظ وذلك ت ت طائقة البطلان.يجب أن يتعضمن اللقد ملاينة حوز المقك المرهون إذا كان غير 

 148المادة 

يشــــمل الــــرهن الحيــــازي المقــــك المرهــــون وملحقاتــــه وكــــل مــــا يســــتع دث فيــــه مــــن إنشــــاءات وت ســــينات  

 بلد اللقد أو يضم إليه االالتعصاق.

 149المادة 

 يجب لصحة عقد الرهن الحيازي أن يتعضمن ما يلي :

 هوية أطراف اللقد ؛ -

ان موقلـــــه ومســـــاحتعه ومشـــــتعملاته وعنـــــد الاقتعضـــــاء حـــــدوده أو رقـــــم تليـــــين المقـــــك المرهـــــون ابيـــــ -

 رسمه اللقاري ؛

  ايان مبقغ الدين المضمون االرهن والمدة الم ددة لأدائه. -

 150المادة 

  يجب أن يكون الراهن مالكا لقمرهون وأهلا لقتعصرف فيه. 

 151المادة 

  الرهن لمصلحة المدين.يجوز أن يكون الراهن هو المدين نفسه أو كفيلا عينيا يقدم 

 

 152المادة 

لا يجوز للأب أو الأم أو الوص ي أو المقدم رهن أموال القاصر أو المحجور عقيهم رهنا حيازيا إلا اإذن 

 من القاض ي.

 153المادة 

إن الــــرهن الــــذي يبرمــــه جميــــع الشــــركاء فــــي مقــــك مشــــاع ي ــــتعفظ اــــأثره علــــى كافــــة المقــــك كيفمــــا كانــــت 

 نتيجة القسمة.
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أحـد الشــركاء حصـتعه المشــاعة فـإن حــ  الـدائن المــرتهن ينتعقـل إلــى الجـزء المفــرز الـذي آل إلــى إذا رهـن 

الشـــريك بلـــد القســـمة، وإلـــى المـــدرك الـــذي حصـــل عقيـــه الشـــريك لتعلـــديل حصـــتعه، وذلـــك إذا صـــادق 

 الدائن المرتهن على عقد القسمة أو كان طرفا في الدعوى المتعلققة بها.

 154المادة 

 ك التي قد ي صل عقيها استعقبالا.لا يجوز رهن الأملا

 

 الفصل الثاني 

 آثار الرهن الحيازي 

 155المادة  

يتعمتعع الدائن المرتهن رهنا حيازيا ا   حبس المقك المرهون وح  ايله االمزاد اللقني وفقـا للإجـراءات 

رين، كمـا المنصوص عقيها في القانون، وذلك لاستيفاء دينه من ثمنه االأولوية على ااقي الدائنين الآخـ

  يتعمتعع ا   استرداده من أي يد انتعقل إليها. 

  156المادة 

تكــــــون ثمــــــار المقــــــك المرهــــــون لمالكــــــه وعلــــــى الــــــدائن أن يتعــــــولى جنيهــــــا ولــــــه أن يســــــقمها إلــــــى الــــــراهن أو أن 

 ي تعفظ بها على أن يخصم ثمنها من رأسمال الدين.

 157المادة 

ة الخاصــة االلقــار الـــذي ايــده علــى وجــه الـــرهن إن الــدائن مقــزم اــأداء التعكــاليف والـــتع ملات الســنوي 

 الحيازي ما لم يقع الاتفاق على خلاف ذلك. 

ويجــب عقيــه أيضــا أن يقــوم االترميمــات والإصــلاحات النافلــة والضــرورية لقلقــار، مــع اقــاء الحــ  لــه 

  في أن يقتعطع من الثمار جميع المصروفات المتعلققة اما ذكر وإلا كان مسؤولا عن تلويض الضرر.

 158المادة 

لا يصــبح الــدائن مالكــا لقمرهــون امجــرد عــدم الوفــاء فــي الأجــل المتعفــ  عقيــه، وكــل شــرط يقضــ ي بغيــر 

ذلــــــك يكــــــون اــــــاطلا، وفــــــي هــــــذه الحالــــــة يمكنــــــه أن يطالــــــب اــــــالطرق القانونيــــــة اــــــالبيع الجبــــــري لقمقــــــك 

 المرهون.

 159المادة 

  إهماله له.  يسأل الدائن عن الهلاك أو التعقف الذي قد يصيب المقك نتيجة 

 160المادة 

لقـــدائن المـــرتهن المصـــروفات الضـــرورية التـــي أنفقهـــا علـــى المقـــك المرهـــون  يجـــب علـــي المـــدين أن يـــؤدي 

 لديه.
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 الفصل الثالث 

 انقضاء الرهن الحيازي 

 161المادة 

 يلتعبر الرهن تابلا لقدين المضمون ويدور مله وجودا وعدما. 

  لمضمون اه اتعمامه.ينقض ي الرهن الحيازي اانقضاء الدين ا

 162المادة 

 ينقض ي الرهن بغض النظر عن الدين المضمون اه في الحالات الآتية :

 اتنازل الدائن المرتهن عن الرهن صراحة ؛ -

 بهلاك المقك المرهون هلاكا كقيا ؛   -

 اات اد الذمة.  -

 163المادة 

  .المنصوص عقيها في القانون  راءات ينقض ي الرهن ابيع المقك ايلا جبريا االمزاد اللقني وفقا للإج

 164المادة 

 لقمدين أن يؤدي الدين المضمون و توابله قبل حقول أجل استع قاقه.

ـــاء فـــــإن لقــــراهن أن يقـــــوم بلـــــرض الــــدين عرضـــــا عينيــــا حقيقيـــــا ثـــــم  ـــل الـــــدائن هـــــذا الوفـ فــــإذا لـــــم يقبـ

بلـد التع قـ  مـن أداء  إيداعه اصندوق الم كمة، وت كم الم كمة اـرد المقـك لمالكـه وبانقضـاء الـرهن

 الدين اكامقه.

 الباب الثالث

 الرهون الرسمية  

 

 الفصل الأول 

 أحكام عامة 

 

 165المادة  

الرهن الرسمي ح  عيني تبعـي يتعقـرر علـى مقـك م فـظ أو فـي طـور التع فـيظ ويخصـص لضـمان أداء 

 دين.

 166المادة 

 على كل واحد وكل جزء منها.الرهن الرسمي لا يتعجزأ ويبقى اأكمقه على اللقارات المرهونة، 
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 167المادة 

يشمل الرهن الرسمي اللقار المرهون وملحقاته وكل ما يستع دث فيه مـن إنشـاءات وت سـينات بلـد 

 اللقد أو يضم إليه االالتعصاق.

 168المادة 

إن الدائن الذي قيـد رهنـه لضـمان أصـل ديـن وفوائـد أو اسـتع قاقات دوريـة لـه الحـ  أن يقيـدها فـي 

التي قيد فيها أصل الدين وذلـك لاسـتيفاء المسـتع   منهـا عـن السـنة الجاريـة والتـي قبقهـا  نفس الرتبة

فقـــط، شـــرط أن يكـــون هـــذا الحـــ  ناشـــئا عـــن عقـــد الـــرهن ومقيـــدا االرســـم اللقـــاري وأن يكـــون ســـلر 

 الفائدة ملينا . 

 169المادة 

تعه اـدون أي إجـراء كل رهن رسمي مقيد اكيفيـة منتعظمـة فـي الرسـم اللقـاري ي ـتعفظ ارتبتعـه وصـلاحي

 جديد إلى أن يقيد الإاراء من الدين اكيفية منتعظمة االرسم المذكور.

 الفصل الثاني

 إنشاء الرهن الرسمي 

 

 170المادة 

 يكون الرهن الرسمي إجباريا أو اتفاقيا.

 الفرع الأول 

 الرهن الإجباري 

 

 171المادة 

 قررها القانون. يكون الرهن الإجباري ادون رض ى المدين في الحالات التي ي

 172المادة 

يمكن أن يخول البائع أو الملاوض أو المتعقاسم، الذي لم يضمن ارهن اتفاقي الأداء الكامل لقـثمن أو 

  المدرك، رهنا إجباريا على الأملاك م ل البيع أو الملاوضة أو القسمة اناء على حكم قضائي. 

  173المادة  

حالـــة الـــرهن الإجبـــاري أن يـــأمر انـــاء علـــى طقـــب اـــإجراء عنـــد الاســـتععجال، يمكـــن لـــرئيس الم كمـــة فـــي 

 تقييد احتعياطي يبقى مفلوله ساريا إلى غاية صدور الحكم النهائي. 

 يأخذ الحكم الصادر االرهن رتبتعه من تاريخ التعقييد الاحتعياطي.  
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 الفرع الثاني

 الرهن الاتفاقي

 

 174المادة 

 يكون صحي ا إلا إذا قيد االرسم اللقاري.ينلقد الرهن الاتفاقي كتعااة ارض ى الطرفين ولا 

نقل أو تلديل أو إسقاط الرهن الإتفاقي المقرر لضمان  أعلاه على إنشاء أو 4لا تسري أحكام المادة 

 .3أداء دين لا تتعجاوز قيمتعه المبقغ المالي الم دد انص تنظيمي

 175المادة 

 : يجب لصحة عقد الرهن الرسمي أن يتعضمن ما يلي

 ف اللقد ؛هوية أطرا -

تليــــين المقــــك المرهــــون ابيــــان اســــمه وموقلــــه ومســــاحتعه ومشــــتعملاته ورقــــم رســــمه اللقــــاري أو  -

 مطقب ت فيظه ؛

  ايان مبقغ الدين المضمون االرهن والمدة الم ددة لأدائه. -

 176المادة 

 يجب أن يكون الراهن مالكا لقمقك المرهون وأهلا لقتعصرف فيه.

 177المادة 

    هن هو المدين نفسه أو كفيلا عينيا يقدم الرهن لمصلحة المدين.يجوز أن يكون الرا

 178المادة 

لا يجوز للأب أو الأم أو الوص ي أو المقدم رهن أموال القاصر أو المحجور عقيها رهنا رسميا إلا اإذن 

 من القاض ي.

 179المادة 

يتع ـــــدد ســـــقفه  يجـــــوز إجـــــراء الـــــرهن الرســـــمي ضـــــمانا لاعتعمـــــاد مفتعـــــوح أو لفـــــتعح حســـــاب جـــــار علـــــى أن

 الأقص ى االلقد المنش ئ لقرهن.

 

                                                           
 المذكور. 22.13( اتنفيذ القانون رقم 2013نوفمبر 19) 1435من م رم  15الصادر في  1.13.109الظهير الشريف رقم تمم اموجب  - 3

 الحقوق  امدونة المتعلق   39.08رقم القانون  من 174المادة  ( اتعطبي 2015أاريل  17) 1436الآخرة  جمادى من 27 في 2.14.881 رقم المرسوم صدر -

 4517.14القرار المشترك لوزير الفلاحة والصيد الب ري ووزير اللدل والحريات ووزير الاقتعصاد والمالية رقم أسفقه( و  149)انظر الصف ة  اللينية

من  4وع الرهن الاتفاقي، المستثنى من أحكام المادة ( اتع ديد المبقغ المالي لقدين موض2015أاريل  17) 1436من جمادى الأخرة  27 الصادر في

 أسفقه(. 185)انظر الصف ة  المتعلق  امدونة الحقوق اللينية 39.08القانون رقم 
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 180المادة 

إن الرهن المبرم لضمان اعتعماد مفتعوح إلى غاية مبقغ ملين يأخذ رتبتعه مـن تـاريخ تقييـده مـن غيـر أن 

 تراعى في ذلك التعواريخ المتعوالية لتعنفيذ الالتزامات التي تلهد بها المقترض.

 181المادة 

ملقـ  علـى شـرط أو قااـل لقفسـخ أو ملـرض للإاطـال لا يمكنـه أن  كل من ليس له علـى المقـك إلا حـ 

 يلطي إلا رهنا خاضلا لنفس الأحكام.

  غير أن الدائن المرتهن حسن النية ي تعفظ ا قه في الرهن إذا كان يجهل تقك الأحكام.

 182المادة 

ا كانــــت إن الــــرهن الــــذي يبرمــــه جميــــع الشــــركاء فــــي مقــــك مشــــاع ي ــــتعفظ اــــأثره علــــى كافــــة المقــــك كيفمــــ

 نتيجة القسمة.

إذا رهن أحد الشركاء حصـتعه المشـاعة فـإن حـ  الـدائن المـرتهن ينتعقـل إلـى الجـزء المفـرز الـذي آل إلـى 

الشــــريك بلــــد القســــمة وإلــــى المــــدرك الــــذي حصــــل عقيــــه الشــــريك لتعلــــديل حصــــتعه وذلــــك إذا صــــادق 

  الدائن المرتهن على عقد القسمة أو كان طرفا في الدعوى المتعلققة بها.

 183لمادة ا

 لا يجوز رهن الأملاك التي قد ي صل عقيها استعقبالا.

 184المادة 

إذا تلقــــ  الــــرهن الاتفــــاقي اقــــرض قصــــير الأجــــل فإنــــه يمكــــن تأجيــــل تقييــــده االرســــم اللقــــاري لمــــدة لا 

يومــا، ولا يترتــب عــن هــذا التعأجيــل فقــد الــدائن لمرتبتعــه التــي يبقــى مكتســبا لهــا بشــرط أن  90تتعلــدى 

 ضيات المبينة في المادة الآتية.يتعقيد االمقتع

 185المادة 

يودع الدائن المرتهن أصل اللقد أو نسخة منه مع نظير الرسم اللقـاري االم افظـة اللقاريـة ويطقـب 

كتعااــة مــن الم ــافظ علــى الأمـــلاك اللقاريــة أن يقيــد حقــه تقييـــدا احتعياطيــا وأن ي ــتعفظ لديــه انظيـــر 

آخـــر ارضـــ ى المالـــك وذلـــك مـــدة تســـلين يومـــا تســـري مـــن  الرســـم اللقـــاري ويمتعنـــع مـــن إجـــراء أي تقييـــد

 تاريخ التعقييد المنجز.

 يضمن هذا التعقييد الاحتعياطي االرسم اللقاري ولا يشار إليه في نظيره.

يمكن لقدائن المرتهن أن يطقـب قبـل انصـرام المـدة المـذكورة تقييـد حقـه اصـفة نظاميـة ليأخـذ رتبتعـه 

  ق  اه.من تاريخ التعقييد الاحتعياطي الذي يتعل
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 186المادة 

ينتعهــي مفلــول التعقييــد الاحتعيــاطي لقــرهن المؤجــل ويشــطب عقيــه تققائيــا إذا لــم ينجــز التعقييــد النهــائي 

 لح  الدائن المرتهن خلال المدة المذكورة.

 الفصل الثالث

 آثار الرهن الرسمي

 

 الفرع الأول 

  آثار الرهن بالنسبة للمتعاقدين

 هن: آثار الرهن بالنسبة للرا أولا

 187المادة 

يبقى المقك المرهون ت ت يد الـراهن يسـتعلمقه ويسـتعغقه ويتعصـرف فيـه دون المسـاس ا قـوق الـدائن 

 المرتهن.

 188المادة 

لقــــــراهن حــــــ  إدارة المقــــــك المرهــــــون والحصــــــول علــــــى غقتعــــــه إلــــــى أن يبــــــاع عقيــــــه، فــــــي حالــــــة عــــــدم وفــــــاء 

 .189المادة  الدين

سـلامتعه كاـملا حتـى وفـاء الـدين، ولقمـرتهن أن يلتـرض  يضمن الراهن المقك المرهون وهو مسؤول عـن

على كل نقص اين في ضمانه وأن يتعخذ من الإجراءات ما ي فظ حقه على أن يرجع على الـراهن امـا 

  أنف .

 190المادة 

إذا هقـك المقـك المرهــون أو تليـب اخطـأ مــن الـراهن كاـن لقمــرتهن أن يطقـب وفـاء دينــه فـورا أو تقــديم 

  ضمان كاف لدينه.

 191المادة 

ينتعقل ح  الدائن المرتهن عند هلاك المقك المرهون أو تلييبه أو نزع مقكيتعه لأجل المنفلة اللامة إلـى 

المـال الـذي ي ــل م قـه كمبقـغ التعــأمين أو التعلـويض أو مقااــل نـزع المقكيـة، ولقمــرتهن أن يسـتعوفي حقــه 

  من هذه الأموال وفقا لمرتبتعه.

 

 

 



   - 2022طبعة  -علقة بنظام التحفيظ العقاري مجموعة النصوص القانونية المت 

  87  

 

 إلى الدائن المرتهن : آثار الرهن بالنسبة ثانيا

 192المادة 

لقمــــرتهن أن يســــتعوفي دينــــه مــــن ثمــــن المقــــك المرهــــون بلــــد ايلــــه وفقــــا للإجــــراءات المنصــــوص عقيهــــا فــــي 

 القانون وذلك حسب مرتبتعه.

 193المادة 

إذا لـــم يـــف ثمـــن المقـــك المرهـــون اـــأداء الـــدين كــاـن لقـــدائن المـــرتهن الرجـــوع فـــي مـــا اقـــي مـــن دينـــه علـــى 

 ئن عادي.أموال المدين كدا

 194المادة 

كــل شــرط مــن شــأنه أن يســمح لقــدائن المــرتهن عنــد عــدم الوفــاء لــه ادينــه أن يتعمقــك المقــك المرهــون 

  يكون ااطلا سواء تم النص عقيه في صقب اللقد أو في عقد لاح .

 195المادة 

 ة.يكون ااطلا كل شرط يرمي إلى ايع المقك المرهون دون إتباع الإجراءات القانونية المقرر 

غيــر أنــه يمكــن بلــد حقــول أجــل أداء الــدين أن يتعفــ  المــدين مــع دائنيــه علــى ايــع المقــك المرهـــون دون 

  إتباع هذه الإجراءات.

 196المادة 

إذا كــاـن الـــراهن كفـــيلا عينيـــا فـــلا يجـــوز اســـتيفاء الـــدين مـــن غيـــر ثمـــن المقـــك المرهـــون ولـــيس لقكفيـــل 

  الليني أن يتعمسك ا   تجريد المدين.

 نيالفرع الثا

 آثار الرهن الرسمي بالنسبة لغير المتعاقدين

  

 الأولوية : حق أولا

 197المادة 

يسـتعوفي الـدائن المــرتهن دينـه مــن ثمـن المقـك حســب رتبـة تقييــده فـي الرسـم اللقــاري، وذلـك االأولويــة 

  على ااقي الدائنين المرتهنين التعالين له في المرتبة وكذا على الدائنين اللاديين.

 198المادة 

يمكن لقدائن المرتهن الذي لم يستعوف دينه أن يتنازل عن رتبة رهنه امقدار دينه لدائن مـرتهن آخـر 

 على نفس المقك المرهون دون المساس ا   الدائنين المرتهنين الموالين له في الرتبة.
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  : حق التتبع ثانيا

 199المادة 

حائز له لاستيفاء دينه عند حقول أجل  لقدائن المرتهن رهنا رسميا ح  تتبع المقك المرهون في يد أي

 الوفاء اه.

 200المادة 

يلتعبــــر حــــائزا لقمقــــك المرهــــون كــــل مــــن انتعققــــت إليــــه مقكيتعــــه اتعقييــــده االرســــم اللقــــاري دون أن يكــــون 

 مقتزما شخصيا االدين.

 201المادة 

خولــــة يجــــوز للحــــائز أن ي ــــل م ــــل المــــدين فــــي أداء الــــدين وتوابلــــه ويســــتعفيد فــــي ذلــــك مــــن الآجــــال الم

لقمدين الأصـلي، كمـا لـه قبـل حقـول أجـل الوفـاء أن يطهـر المقـك مـن الـرهن المترتـب عقيـه اـأداء الـدين 

 وتوابله.

 ي ل الحائز م ل الدائن الذي استعوفى دينه في ما له من حقوق تجاه المدين الأصلي.

 202المادة 

رهـون الـذي ايـده إذا اقيـت للحائز الذي لم يكن مقتزما شخصيا االدين أن يتعلرض على ايع المقك الم

 في مقكية المدين الأصلي أملاك أخرى مرهونة من أجل نفس الدين.

  يؤجل ايع المقك الذي ايد الحائز أثناء إجراءات التعجريد.

 203المادة 

لا ي ـول تخلـي الحـائز عــن المقـك المرهـون دون الحـ  فــي اسـترداده إلـى حـين تــاريخ البيـع اـالمزاد اللقنــي، 

 ه كامل الدين وتوابله.وذلك بلد أدائ

 204المادة 

يشهد االتعخلي رئيس كتعااة الضبط لدى الم كمة المختعصة وي رر م ضرا اذلك يلرضه على رئيس 

الم كمة لقمصادقة عقيه، ويوجه نسخة منه إلى الدائنين الملنيين داخـل أجـل ثمانيـة أيـام مـن تـاريخ 

 المصادقة.

 205المادة 

ركة فـــي المزايـــدة اللقنيـــة المقـــررة لبيـــع المقـــك، فـــإذا رســـا المـــزاد عقيـــه يجـــوز لحـــائز المقـــك المرهـــون المشـــا

 وأدى الثمن وتوابله اعتعبر مالكا من تاريخ تقييده الأصلي االرسم اللقاري.

 206المادة 

إذا رسـا المـزاد اللقنـي علــى غيـر الحـائز اصـفة نهائيــة يتسـقم المقـك مـن الحــائز وتنتعقـل إليـه المقكيـة بلــد 

 ايدة االرسم اللقاري.تقييد م ضر المز 
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 207المادة 

يجــــوز لقـــــدائنين المطــــالبين اـــــالبيع الجبــــري أو لمـــــن لـــــه مصــــلحة فـــــي التععجيــــل اـــــه أن يطقــــب مـــــن رئـــــيس 

 الم كمة المختعصة تليين قيم تباشر ضده إجراءات البيع الجبري لقمقك المتعخلى عنه.

 208المادة 

عيـــب أو تقـــف يصـــيب المقـــك المرهـــون يكـــون الحـــائز مســـؤولا عـــن تلـــويض الـــدائنين المـــرتهنين عـــن كـــل 

افلقـه أو تقصـيره، ولا يجــوز للحـائز اســترداد قيمـة التع ســينات والإصـلاحات إلا اقــدر مـا نــتعج عنهـا مــن 

  زيادة في القيمة.

 209المادة 

لا يكـــــون الحـــــائز مـــــدينا االثمـــــار إلا ااتعـــــداء مـــــن اليـــــوم الـــــذي وجـــــه لـــــه فيـــــه الإنـــــذار الرســـــمي اـــــالأداء أو 

إذا وقــع الترا ــي فــي متعابلــة إجــراءات البيــع الجبــري التــي ســب  أن اوشــرت واســتعمرت  التعخلــي، غيــر أنــه

لمــــدة ثلاثــــة أشــــهر فــــإن الحــــائز لا يكــــون مــــدينا االثمــــار إلا مــــن اليــــوم الــــذي يوجــــه لــــه فيــــه إنــــذار رســــمي 

 جديد.

 210المادة 

المتعخلــى عنــه أو  تلــود مــن جديــد بلــد التعخلــي الحقــوق اللينيــة  التــي كـاـن الحــائز يتعمتعــع بهــا علــى المقــك

مقزما بها تجاه الغير، وإذا كان قد شطب عقيها من الرسم اللقاري نتيجة ات ـاد الذمـة يـتعم تقييـدها 

ــي الرتبــــة التــــي كانــــت لهــــا قبــــل التشــــطيب، ولقــــدائنين المــــرتهنين للحــــائز  مــــن جديــــد اطقــــب مــــن الحــــائز فــ

ـــك المتعخلــــــى عنــــــه  حســــــب رتبــــــتهم فــــــي الرســــــم ولقمــــــالكين الســــــالفين أن يســــــتعوفوا ديــــــونهم مــــــن ثمــــــن المقـــ

 اللقاري.

 211المادة 

للحائز الذي أدى الدين أو تخلى عن المقك المرهون أو انتزع من يده، ح  الرجوع علـى المـدين الأصـلي 

 في الحدود التي يقررها القانون.

 الفرع الثالث

 انقضاء الرهن الرسمي
 

 212المادة 

 ينقض ي الرهن في الحالات الآتية :

 ؛ االوفاء االدين -

 ارفع يد الدائن المرتهن عن الرهن ؛ -

 بهلاك المقك المرهون هلاكا كقيا ؛ -

  اات اد الذمة. -
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 213المادة  

 ينقض ي الرهن ابيع المقك ايلا جبريا االمزاد اللقني وفقا للإجراءات المنصوص عقيها في القانون.

 

 الثالث القسم

 في الحجز والبيع الجبري للعقارات

  

 214المادة 

لقدائن الحاصل على شهادة خاصة اتعقييد الرهن لفائدته مسقمة له من طرف الم افظ على  يمكن

 9مـــن الظهيـــر الشـــريف الصـــادر فـــي  58الأمـــلاك اللقاريـــة طبقـــا لقشـــروط المنصـــوص عقيهـــا فـــي الفصـــل 

( المتعلق  االتع فيظ اللقاري أن يطقب ايع المقـك المرهـون اـالمزاد 1913أغسطس  12) 1331رمضان 

 عند عدم الوفاء ادينه في الأجل.اللقني 

 تكون لقشهادة الخاصة المذكورة قوة سند قاال لقتعنفيذ.

 215المادة 

لقدائن المرتهن الذي لم يستعوف دينه في أجل استع قاقه أن ي صل على ايع المقك المرهون وف  

لقمدين  الإجراءات المنصوص عقيها في القانون، وذلك بلد توجيه إنذار اواسطة المكقف االتعنفيذ

الأصلي وللحائز، لأداء الدين أو التعخلي عن المقك المرهون داخل خمسة عشر يوما من تاريخ 

  التعوصل اه.

 216المادة 

يتعضـــــمن الإنـــــذار المشـــــار إليـــــه فـــــي المـــــادة الســـــااقة اســـــم المالـــــك المقيـــــد واســـــم المقـــــك المرهـــــون وموقلـــــه 

 ومساحتعه ومشتعملاته ورقم رسمه اللقاري.

فيــــذ نســــخة مــــن الإنــــذار المــــذكور إلــــى الم ــــافظ علــــى الأمــــلاك اللقاريــــة الــــذي يقيــــده يبقــــغ المكقــــف االتعن

 االرسم اللقاري.

  يلتعبر الإنذار المذكور امثااة حجز عقاري وينتعج نفس آثاره.

 217المادة 

فـــي حالـــة رهـــن عـــدة أمـــلاك لضـــمان أداء ديـــن واحـــد فـــإن ايـــع كـــل واحـــد منهـــا يـــتعم انـــاء علـــى إذن مـــن 

 تعصة الواقع في دائرة نفوذها المقك.رئيس الم كمة المخ

 يجب أن يقع ايع هذه الأملاك على التعوالي وفي حدود ما يفي اأداء الدين اكامقه.
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 218المادة 

إذا وقع الترا ي فـي مواصـقة الإجـراءات التـي تتعقـو الحجـز، أمكـن لقمحجـوز عقيـه أن يتعقـدم امقـال إلـى 

 لقمطالبة ارفع اليد عن الحجز.رئيس الم كمة المختعصة اوصفه قاضيا لقمستععجلات 

 تبقغ نسخة من هذا المقال إلى الحاجز وف  القواعد المنصوص عقيها في قانون المسطرة المدنية.

  يكون الأمر الصادر ارفع اليد عن الحجز نهائيا ونافذا على الفور.

 219المادة 

ـــافة إلــــى الإخطــــار المنصــــوص عقيــــه فــــي الفصــــل  دنيــــة فــــإن المكقــــف مــــن قــــانون المســــطرة الم 473االإضـ

االتعنفيــذ يوجــه إلــى المحجــوز عقيــه وشــركائه وإلــى جميــع أصــحاب الحقــوق اللينيــة الــواردة علــى المقــك 

إنـــذارا للإطـــلاع علـــى دفتـــر الـــتع ملات والشـــروط وذلـــك داخـــل أجـــل ثمانيـــة أيـــام مـــن تـــاريخ إيـــداع هـــذا 

  الدفتر.

 220المادة 

إلا بلـــــــد أداء الــــــثمن المســـــــتع   أو إيداعـــــــه  لا تســــــقم كتعااـــــــة ضــــــبط الم كمـــــــة م ضـــــــر إرســــــاء المزايـــــــدة

 اصندوق الم كمة إيداعا صحي ا لفائدة من له الح  فيه.

يترتــــــــب علــــــــى تقييــــــــد م ضــــــــر إرســــــــاء المزايــــــــدة االرســــــــم اللقــــــــاري انتعقــــــــال المقــــــــك إلــــــــى مــــــــن رســــــــا عقيــــــــه 

 وتطهيره من جميع الامتعيازات والرهون ولا يبقى لقدائنين ح  إلا على الثمن. المزاد

 221المادة 

 لا تقبل أي مزايدة في ثمن اللقار بلد ايله االتراض ي.

 الكتاب الثاني

  أسباب كسب الملكية والقسمة

 القسم الأول 

  أسباب كسب الملكية

 الباب الأول 

   إحياء الأراض ي الموات والحريم والالتصاق والحيازة

 الفصل الأول 

 إحياء الأراض ي الموات والحريم

 222المادة  

لتــي لا مالــك لهــا تكــون مقكــا لقدولــة، ولا يجــوز وضــع اليــد عقيهــا إلا اــإذن صــريح مــن الأراضــ ي المــوات ا

 السقطة المختعصة طبقا لققانون.
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 223المادة 

 من أحيى أرضا من الأراض ي الموات اإذن من السقطة المختعصة فقه ح  استعغلالها.

 224المادة 

هـا ازراعتهـا أو غـرس أشـجار بهـا أو يكون إحياء الأرض الموات اجلقهـا صـالحة للاسـتعغلال، ويـتعم إحياؤ 

 إقامة منشآت عقيها أو تفجير ماء بها أو صرفه عنها.

 225 المادة

إذا صارت الأرض الموات مستعغقة من طرف من أحياها، فلا يزول حقـه فـي اسـتعغلالها بلودتهـا إلـى مـا 

 كانت عقيه قبل الإحياء.

 226المادة 

أو الشــــــجر اــــــالحريم ويمنــــــع الغيــــــر مــــــن اســــــتعغلاله أو يخــــــتعص أهــــــل البقــــــدة أو مالــــــك الــــــدار أو رب الب ــــــر 

 إحداث أي ش يء فيه، وكل ما يضر بهذا الحريم يزال.

 ي دد الحريم على الن و التعالي :

 حريم الجماعة أو البقدة مداخقها ومخارجها المؤدية إلى هذه الجماعة أو البقدة ؛ - 1

ك الــدور المجتعملــة فــي حــريم واحــد حــريم الــدار مــا يرتفــ  اــه أهقهــا فــي إقــامتهم بهــا. وتشــتر  - 2

 وينتعفع اه أهل كل دار اما لا يضر بغيرهم من الجيران ؛

حــــريم الب ــــر أو الثقــــب أو أي مــــورد مــــن مــــوارد الميــــاه الســــط ية أو الجوفيــــة هــــو مــــا يســــع  - 3

 واردها ويكون إحداث ش يء فيه ضارا اه أو امائه ؛

ا وفروعهـــــا مـــــع مراعـــــاة الأحكـــــام حـــــريم الشـــــجرة مـــــا ت تعـــــاج إليـــــه فـــــي ســـــقيها ومـــــد جـــــذوره - 4

 المنصوص عقيها في المواد المتعلققة اقيود الجوار.

 الفصل الثاني

 الالتصاق بالعقار

 الفرع الأول 

 الالتصاق بفعل الطبيعة

 

 227المادة 

 الطمي الذي يأتي اه السيل إلى أرض يمقكها الغير يصبح مقكا لصاحب هذه الأرض.

 

 

 



   - 2022طبعة  -علقة بنظام التحفيظ العقاري مجموعة النصوص القانونية المت 

  93  

 

 228المادة 

جــرى النهــر أو اتخــذ النهــر مجــرى جديــدا فإنــه تســري فــي شــأنهما الأحكــام المنصــوص إذا وقــع تغييــر فــي م

 4المتعلق  انظام المياه. 10.95من قانون  4و 3عقيها في المادتين 

 229المادة 

الأراضــ ي التــي تن ســر عنهــا الميــاه الراكــدة كـاـلب يرات والبــرك تبقــى علــى حالهــا مقكــا عامــا لقدولــة، كمــا 

 ها تقك المياه مؤقتعا تظل على مقكية أصحابها.أن الأراض ي التي تغمر 

 230المادة 

الجزر التي قد تتعكون اصـورة طبيليـة داخـل الميـاه الإققيميـة أو داخـل الب يـرات أو فـي مجـاري الأنهـار 

 تكون مقكا عاما لقدولة.

 

 الفرع الثاني

 الالتصاق بفعل الإنسان

  

 231المادة 

  ثمار المدنية ونتعاج الحيوان هي لقمالك اطري  الالتعصاق.إن ثمار الأرض الطبيلية أو الصناعية وال

 232المادة 

إذا زرع شـــخص أرضـــا ممقوكـــة لقغيـــر بســـوء نيـــة، فـــإن أخـــذها مالكهـــا قبـــل فـــوات وقـــت الزراعـــة فهـــو 

مخيـر اــين المطالبـة اققــع الـزرع مــع التعلــويض إذا كاـن لــه مـا يبــرره، وبــين تمقـك الــزرع مـع دفــع نفقاتــه 

منها أجرة الققع، وإن أخذها بلد فوات وقت الزراعة فقه الح  في أجرة المثل مـع إلى الزارع منقوصا 

 التعلويض إن كان له ما يبرره.

أمــا إذا زرع شــخص أرض غيــره ا ســن نيــة كمــن اســتعأجر أرضــا مــن غيــر مالكهــا، فــإن اســتع   المالــك 

فــــوات وقــــت أرضــــه قبــــل فــــوات وقــــت الزراعــــة فققــــزارع أجــــرة المثــــل، وإن اســــتع   المالــــك أرضــــه بلــــد 

 الزراعة  فقيس له إلا الح  في المطالبة االتعلويض عما لحقه من ضرر من المتسبب فيه.

 

 233المادة 

 كل ما يضم لقلقار أو يدمج فيه فهو لقمالك حسب القواعد الآتية.

                                                           
  36.15رقم القانون  اتنفيذ) 2016أغسطس  10) 1437القلدة  ذي 6 في الصادر 1.16.113 رقم الشريف الظهير امقتعض ى المذكورتين المادتين نسخت - 4

أغسطس  25 (  1437القلدة ذو 21 اتعاريخ 6494 عدد الرسمية الجريدة أنظر القانون المذكور، من7 و 6 المادتين امقتعض ى وعوضت االماء، تعلق الم

 . 6305رقم الصف ة ،)2016
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 234المادة  

 يجـــــــوز لمالـــــــك الأرض أن يقـــــــيم عقيهـــــــا جميـــــــع أنـــــــواع المغروســـــــات والبنـــــــاءات التـــــــي يرتئيهـــــــا مـــــــع التعقيـــــــد

 االقوانين والأنظمة.

كمـــا يمكنـــه أن ي ـــدث ت تهـــا كـــل انـــاء ولـــه أن يقـــوم اكـــل تنقيـــب يرتئيـــه، وأن يســـتعخرج جميـــع المـــواد 

 التي يمكن أن ي صل عقيها ما عدا الاستعثناءات الناتجة عن القوانين والضوااط الجاري بها اللمل.

 235المادة  

ـــا تلــــد م دثــــة مــــن طــــرف مالكهــــا  كــــل البنــــاءات والأغــــراس والمنشــــآت الموجــــودة فــــوق الأرض أو داخقهـ

  وعلى نفقتعه وتلتعبر مقكا له ما لم تقم اينة على خلاف ذلك.

 236المادة  

إن مالــك اللقــار الــذي أقــام بهــا انــاءات وأغراســا ومنشــآت امــواد ليســت لــه، يجــب عقيــه أداء القيمــة 

لــب اــه مــن تلويضــات التــي كانــت لتعقــك المــواد وقــت اســتعلمالها وذلــك بغــض النظــر عمــا يمكــن أن يطا

  وليس لصاحب المواد الح  في أخذها بلدما دخل عقيها تغيير.

 

 237المادة  

إذا قــام أحــد اإحــداث أغــراس أو انــاءات أو منشــآت عــن ســوء نيــة وبــدون عقــم مالــك اللقــار، فقهــذا 

تعـه مـع إرجـاع الأخير الح  إما في الاحتعفاظ بها مع أداء قيمة المـواد وإمـا إلـزام م ـدبها اإزالتهـا علـى نفق

 حالة الأرض إلى ما كانت عقيه قبل إحداث الأغراس أو البناء أو المنشآت.

أمــــا إذا أحــــدثت الأغــــراس أو البنــــاءات أو المنشــــآت مــــن طــــرف شــــخص انتزعــــت منــــه الأرض فــــي دعــــوى 

استع قاق ولم ي كم عقيه ارد ثمارها نظرا لحسن نيتعه فإن مالـك اللقـار لا يمكنـه أن يطالـب اإزالـة 

ت أو الأغـــراس أو البنـــاءات المـــذكورة، غيـــر أنـــه يمكـــن لـــه الخيـــار اـــين أن يـــؤدي قيمـــة المـــواد مـــع المنشـــآ

 أجرة اليد اللامقة، أو أن يدفع مبقغا يلادل ما زيد في قيمة المقك.

 

 238المادة  

إذا تجاوز مالك ا سن نيـة حـد أرضـه عنـد إقامتعـه انـاء عقيهـا وامتعـد البنـاء ليشـمل جـزءا صـغيرا مـن 

ســـنتعمترا فـــإن لقم كمـــة بلـــد الموازنـــة اـــين مصـــالح الطـــرفين إمـــا أن  50لا يتعجـــاوز عرضـــه  هأرض جـــار 

تــأمر اإزالــة البنــاء المقــام اــأرض الجــار علــى نفقــة مــن أقامــه أو أن تجبــر مالــك الجــزء المشــغول االبنــاء 

 االتعنازل عن مقكيتعه لجاره في مقاال تلويض مناسب.

 

 



   - 2022طبعة  -علقة بنظام التحفيظ العقاري مجموعة النصوص القانونية المت 

  95  

 

 الفصل الثالث

 الحيازة
 

 الفرع الأول 

 كام عامةأح

  

 239المادة  

 تقوم الحيازة الاستع قاقية على السيطرة الفلقية على المقك انية اكتسااه. 

  ولا تقوم هذه الحيازة لغير المغاربة مهما طال أمدها.

 240المادة 

 يشترط لصحة حيازة الحائز :

 أن يكون واضلا يده على المقك ؛ -1

 أن يتعصرف فيه تصرف المالك في مقكه ؛ -2

 أن ينسب المقك لنفسه، والناس ينسبونه إليه كذلك ؛  -3

 ألا ينازعه في ذلك منازع ؛ -4

 أن تستعمر الحيازة طول المدة المقررة في القانون ؛ -5

  وفي حالة وفاة الحائز يشترط االإضافة إلى ذلك عدم اللقم االتعفويت. -6

 241المادة  

  لا تقوم الحيازة إذا انيت على عمل غير مشروع.

  242ادة  الم

 لا يكقف الحائز ابيان وجه مدخقه إلا إذا أدلى المدعي احجة على دعواه.

 243المادة  

 يباشر الحيازة الشخص انفسه ويمكن أن يباشرها اواسطة شخص يأتمر اأمره.

 ويفترض في واضع اليد على اللقار أنه حائز لنفسه إلى أن يثبت اللكس.

 ائدتها ويمكن أن تباشرها اواسطة أفراد ينتعمون إلى الجماعة.تباشر الجماعات السلالية الحيازة لف

 يجوز أن ي وز شخصان أو أكثر مقكا مشاعا فيما اينهم.

  يمكن لفاقد الأهقية أو ناقصها أن يكتسب الحيازة إذا ااشرها نائبه الشرعي نيااة عنه.

 244المادة  

  تعمرارها من تاريخ حيازة الحائز الأول.إذا كانت الحيازة اللاحقة استعمرارا لحيازة سااقة اعتعبر اس
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 245المادة  

إذا اقترنــت الحيــازة اــإكراه أو حصــقت خفيــة أو كـاـن فيهــا لــبس فــلا يكــون لهــا أثــر إلا مــن الوقــت الــذي 

 تزول فيه هذه الليوب، كما لا يكون للحيازة أثر إذا كانت متعقطلة وغير مستعمرة.

 غل المقك اكيفية اعتعيادية ومنتعظمة وبدون منازع.تلتعبر الحيازة مستعمرة من ادء ظهورها إذا استع

 246المادة  

لا تقوم الحيازة ولا يكون لها أثر إذا ثبت أن أصل مدخل الحائز غير ناقـل لقمقكيـة، ولا ي ـ  لواضـع 

اليــد أن يغيــر انفســه لنفســه ســبب وضــع اليــد علــى المقــك م ــل ادعــاء الحيــازة ولا الأصــل الــذي تقــوم 

 عقيه.

 247المادة 

ن أن تنتعقـــل الحيـــازة مـــن الحـــائز إلـــى الغيـــر شـــرط أن يتعفقـــا علـــى ذلـــك مـــع الســـيطرة الفلقيـــة علـــى يمكـــ

 المقك م ل الحيازة.

  وتنتعقل الحيازة أيضا بسبب الإرث أو الوصية اصفاتها إلى الخقف اللام.

 248المادة 

لــى خــلاف تبقــى الحيــازة م تعفظــة االصــفات التــي اــدأت بهــا مــن وقــت اكتســابها مــا لــم يقــم الــدليل ع

 ذلك.

 249المادة 

تنقضــ ي الحيــازة إذا تخلــى الحــائز عــن الســيطرة الفلقيــة علــى المقــك أو فقــدها، ومــع ذلــك فــلا تنقضــ ي 

 حيازته إذا منله من مباشرتها مانع وقتي كالقوة القاهرة أو الحادث الفجائي.

 الفرع الثاني

 مدة الحيازة

 250المادة 

مســــتعوفية لشــــروطها واســــتعمرت دون انقطــــاع عشــــر  إذا حــــاز شــــخص أجنبــــي غيــــر شــــريك مقكــــا حيــــازة

 سنوات كامقة والقائم حاضر عالم ساكت الا مانع ولا عذر فإنه يكتسب ا يازته مقكية اللقار.

 251المادة 

تكــون مــدة الحيــازة اــين الأقــارب غيــر الشــركاء الــذين لــيس ايــنهم عــداوة أربلــين ســنة، وعشــر ســنوات 

  إذا كان فيما اينهم عداوة.

 252المادة 

  ت سب مدة الحيازة كامقة.
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 253المادة 

تبــــدأ مــــدة الحيــــازة فــــي الســــريان مــــن تــــاريخ وضــــع الحــــائز يــــده علــــى المقــــك انيــــة تمقكــــه وفــــي حالــــة تــــوالي 

  التعفويتعات من تاريخ اداية حيازة أول مفوت.

 254المادة 

  تجمع مدد الحيازات المتعلاقبة لحساب المدة المقررة في القانون.

 255المادة 

 م ل للحيازة : لا 

 اين الأب واانه وإن سفل ولا اين الأم وأانائها وإن سفقوا ؛ -

 اين الأزواج أثناء قيام الزوجية ؛ -

 اين الشركاء مطققا ؛ -

 اين النائب الشرعي ومن هم إلى نظره ؛ -

 اين الوكيل وموكقه ؛ -

 اين المكقف اإدارة الأموال اللقارية وأصحاب هذه الأموال. -

 256المادة  

 : لا يلتعد االحيازة

إذا كان الم وز عقيه فاقد الأهقية أو ناقصها وليس له نائب شرعي، وفي هذه الحالـة لا تبـدأ  -1

مـــــدة الحيـــــازة فـــــي الســـــريان إلا مـــــن تـــــاريخ تليـــــين هـــــذا النائـــــب أو مـــــن تـــــاريخ الرشـــــد حســــــب 

 الأحوال؛

يـازة مقكـه إلـى أن يثبـت إذا غاب الم وز عقيه غيبة طويقة متعواصقة، يفترض عدم عقمـه ا  - 2

 اللكس؛

إذا منــع الم ــوز عقيــه مــانع قــوي مــن المطالبــة ا قــه كاــلخوف مــن الحــائز لكونــه ذا ســقطة أو  - 3

 مستند إلى سقطة ؛

إذا منع الم وز عقيـه مـانع اـأن كاـن فـي ظـروف تجلـل مـن المسـتع يل عقيـه المطالبـة ا قوقـه  - 4

  للحيازة. خلال المدة المقررة

 257المادة 

 : طع مدة الحيازة في الأحوال الآتيةتنق

 إذا فقد الحائز حيازته أو تخلى عنها؛ -1

إذا رفلت الدعوى ضـد الحـائز، وفـي هـذه الحالـة لا يكـون للانقطـاع أثـر إذا رفضـت الم كمـة  -2

 دعوى المدعي موضوعا أو وقع التعنازل عنها؛
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 إذا أقر الحائز اصحة دعوى الم وز عقيه. -3

 258المادة  

قطلــــت مــــدة الحيــــازة بســــبب مــــن الأســــباب المــــذكورة فــــي المــــادة الســــااقة، فتعبتعــــدئ مــــدة الحيــــازة إذا ان

 الجديدة من تاريخ زوال سبب الانقطاع.

 259المادة  

 لا يجوز تلديل مدة الحيازة االزيادة أو االنقصان، وكل اتفاق على ذلك يقع ااطلا.

 

 الفرع الثالث

 آثار الحيازة

  

 260المادة 

  لحيازة المستعوفية لشروطها اكتساب الحائز مقكية اللقار.يترتب على ا

 261المادة 

 لا تكتسب االحيازة :

 أملاك الدولة اللامة والخاصة ؛ -

 الأملاك الم بسة ؛ -

 أملاك الجماعات السلالية ؛ -

 أملاك الجماعات الم قية ؛ -

 اللقارات الم فظة ؛ -

 انون.الأملاك الأخرى المنصوص عقيها صراحة في الق -

 262المادة 

( 1913أغســطس 12) 1331رمضــان  9ومــا يقيــه مــن الظهيــر الشــريف الصــادر فــي  101يطبــ  الفصــل 

  امثااة قانون الالتزامات واللقود على تمقك الغقة والمسؤولية عن هلاك الش يء الم از.

 الفرع الرابع

 إثبات الحيازة وحمايتها

 263المادة 

فية لشروطها وأدرج مطقبا لتع فيظه يلتعبر حائزا حيازة قانونية من أثبت أنه ي وز مقكا حيازة مستعو 

 إلى أن يثبت اللكس.
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 الفصل الرابع

 الميراث والوصية
 

 264المادة 

تنتعقــــل مقكيــــة الحقــــوق اللينيــــة اللقاريــــة عــــن طريــــ  الإرث والوصــــية وتســــري عقيهمــــا أحكــــام مدونــــة 

  الأسرة.
 

 الباب الثاني

 المغارسة والهبة والصدقة والشفعة
 

 الفصل الأول 

 المغارسة

 265المادة 

المغارسة عقد يلطي اموجبه مالك أرضه لآخـر ليغـرس فيهـا علـى نفقتعـه شـجرا مقااـل حصـة ملقومـة 

 من الأرض والشجر يستع قها الغارس عند اقوغ الشجر حد الإطلام.

  لا يمكن أن يكون م ل عقد المغارسة حقوقا مشاعة.

 266المادة  

اشـــتراط أجـــل يقـــل عـــن حـــد الإطلـــام كمـــا لا يجـــوز اشـــتراط أجـــل يتعجـــاوز  لا يجـــوز فـــي عقـــد المغارســـة

  تمام الإطلام وكل شرط مخالف يلتعبر ااطلا.

 267المادة  

اكتســـب الغــــارس حقـــه اللينــــي وتصـــير الأرض والشـــجر مقكــــا شـــائلا اــــين إذا اقـــغ الشـــجر حــــد الإطلـــام 

  مالك الأرض والغارس ا سب الحصة التي وقع الاتفاق عقيها في عقد المغارسة.

 268المادة  

يجـــب أن يبـــرم عقـــد المغارســـة فـــي م ـــرر رســـمي، ويشـــترط لصـــحتعه أن يلـــين نـــوع الشـــجر المـــراد غرســـه 

  جر.ويبين حصة الغارس في الأرض وفي الش

 269المادة  

إذا لم يلين عقد المغارسة تاريخا لقشروع في الغرس تلـين علـى الغـارس أن يقـوم االتزاماتـه الخاصـة 

  اذلك قبل انصرام سنة من تاريخ إارام اللقد، وإلا فسخ اللقد اقوة القانون.
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 270المادة 

ن الغـــــارس لا يتعمقـــــك إذا قـــــل عـــــدد الشـــــجر المغـــــروس عـــــن ثقلـــــي مـــــا هـــــو م ـــــدد االلقـــــد أو اللـــــرف، فـــــإ

الحصـــــة المتعفـــــ  عقيهـــــا، ويكـــــون لمالـــــك الأرض الخيـــــار فـــــي أن يســـــتعمر فـــــي اللقـــــد أو ينهيـــــه مـــــع الاحتعفـــــاظ 

 لقغارس ا قه في التعلويض عند الاقتعضاء.

 271المادة 

إذا هقك جميـع الشـجر أو جقـه بسـبب قـوة قـاهرة أو حـادث فجـائي بلـد اقوغـه حـد الإطلـام اعتعبـر أن 

اتـــه واســتع   الحصــة المتعفـــ  عقيهــا فــي الأرض، فـــإذا هقــك الشــجر قبـــل اقوغــه حـــد الغــارس وفــى االتزام

  الإطلام فلا ح  لقغارس إلا في حدود ما اتف  عقيه أو اما يقض ي اه اللرف الم لي.

  272المادة 

لا يرتـــــب عقـــــد المغارســـــة حقـــــا عينيـــــا لقغـــــارس إلا إذا ت قـــــ  الإطلـــــام وأشـــــهد اـــــه الطرفـــــان فـــــي م ـــــرر 

 برة قضائية مصادق عقيها من طرف الم كمة.رسمي، أو ثبت اخ

يلتعبـــــر الحكـــــم النهـــــائي الصـــــادر االمصـــــادقة علـــــى الخبـــــرة القضـــــائية المـــــذكورة امثااـــــة عقـــــد نهـــــائي ناقـــــل 

 لقمقكية إلى الغارس.

 الفصل الثاني

 الهبة

  

 273المادة 

  الهبة، تمقيك عقار أو ح  عيني عقاري لوجه الموهوب له في حياة الواهب ادون عوض.

 274المادة 

 تنلقد الهبة االإيجاب والقبول.

 يجب ت ت طائقة البطلان أن يبرم عقد الهبة في م رر رسمي.

يغنـــــي التعقييـــــد االســـــجلات اللقاريـــــة عـــــن الحيـــــازة الفلقيـــــة لقمقـــــك الموهـــــوب وعـــــن إخلائـــــه مـــــن طـــــرف 

 الواهب إذا كان م فظا أو في طور التع فيظ.

 ه يغني عن حيازته الفلقية وعن إخلائه.فإذا كان غير م فظ فإن إدراج مطقب لتع فيظ

 275المادة  

  يشترط لصحة الهبة أن يكون الواهب كامل الأهقية مالكا لقلقار الموهوب وقت الهبة.
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 276المادة 

إذا كان الموهـوب لـه فاقـد الأهقيـة، فيقبـل الهبـة عنـه نائبـه الشـرعي فـإن لـم يكـن لقموهـوب لـه نائـب 

عنـــه فـــي القبــول، أمـــا إذا كـاـن الموهـــوب لـــه نــاقص الأهقيـــة فقبولـــه  شــرعي عـــين لــه القاضـــ ي مـــن ينــوب

 الهبة يقع صحي ا ولو مع وجود النائب الشرعي.

 277المادة 

 : يقع ااطلا

 الوعد االهبة ؛ -1

 هبة عقار الغير؛ -2

  هبة المال المستعقبل. -3

 278المادة  

  لا تصح الهبة ممن كان الدين م يطا اماله.

 279المادة  

 وفي الواهب قبل أن يقبل الموهوب له المقك الموهوب اطقت الهبة.إذا ت

 لا يلتعد إلا اتعاريخ تقييد إراثة الواهب إذا تلق  الأمر بلقار م فظ.

إذا توفي الموهوب له قبل أن يقبل المقك الموهوب اطقت الهبة كذلك، ولا ح  لورثـة الموهـوب لـه فـي 

 المطالبة اه.

 280المادة  

 ي مرض الموت أحكام الوصية.تسري على الهبة ف

  إلا أنه إذا لم يكن لقواهب وارث صحت الهبة في الش يء الموهوب اكامقه.

 281المادة 

لا يقتزم الواهب اضمان استع قاق المقك الموهوب من يد الموهـوب لـه، كمـا لا يقتـزم اضـمان الليـوب 

 الخفية.

  لا يكون الواهب مسؤولا إلا عن فلقه اللمد أو خطئه الجسيم.

 282المادة  

نفقــات عقــد الهبــة ومصــروفات تســقيم المقــك الموهــوب ونقــل مقكيتعــه تكــون علــى الموهــوب لــه، مــا لــم 

 .يتعف  على غير ذلك

 283المادة 

 يراد االاعتعصار رجوع الواهب في هبتعه، ويجوز في الحالتعين التعاليتعين :

 : فيما وهبه الأب أو الأم لولدهما قاصرا كان أو راشدا ؛ أولا
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  : إذا أصبح الواهب عاجزا عن الإنفاق على نفسه أو على من تقزمه نفقتعه. ثانيا

 284المادة  

لا يجـــوز لقواهـــب أن يلتعصـــر مـــا وهـــب إلا إذا أشـــهد االاعتعصـــار وتـــم التعنصـــيص عقيـــه فـــي عقـــد الهبـــة 

  وقبل ذلك له.

 285المادة  

 لا يقبل الاعتعصار في الهبة إذا وجد مانع من الموانع الآتية :

 كانت الهبة من أحد الزوجين للآخر ما دامت رااطة الزوجية قائمة ؛ إذا -1

 إذا مات الواهب أو الموهوب له قبل الاعتعصار؛ - 2

إذا مـــرض الواهـــب أو الموهـــوب لـــه مرضـــا مخوفـــا يخشـــ ى ملـــه المـــوت، فـــإذا زال المـــرض عـــاد  - 3

 الح  في الاعتعصار؛

 جقها؛إذا تزوج الموهوب له بلد إارام عقد الهبة ومن أ - 4

ـــه جــــاز  - 5 ـــه، فــــإذا اقتعصــــر التعفويــــت علــــى جــــزء منـ ـــك الموهــــوب اكامقـ إذا فــــوت الموهــــوب لــــه المقـ

 لقواهب الرجوع  في الباقي؛

 إذا تلامل الغير مع الموهوب له تلاملا ماليا اعتعمادا على الهبة ؛ - 6

 ؛إذا أدخل الموهوب له تغييرات على المقك الموهوب أدت إلى زيادة مهمة في قيمتعه - 7

  إذا هقك المقك الموهوب في يد الموهوب له جزئيا جاز الاعتعصار في الباقي. - 8

 286المادة  

لا يمكـــن الاعتعصـــار إلا ا ضــــور الموهـــوب لـــه وموافقتعــــه، أو ا كـــم يقضـــ ي افســــخ عقـــد الهبـــة لفائــــدة 

  الواهب.

 287المادة  

 الواهب. يترتب على الاعتعصار في الهبة، فسخ عقد الهبة ورد المقك الموهوب إلى

 لا يقتزم الموهوب له ارد الثمار إلا من تاريخ الاتفاق أو من تاريخ الحكم النهائي في الدعوى.

يجــــوز لقموهــــوب لــــه أن يســــترد النفقــــات الضــــرورية التــــي أنفقهــــا علــــى المقــــك الموهــــوب، أمــــا النفقــــات 

 النافلة ونفقات الزينة فلا يسترد منها إلا ما زاد في قيمتعه.

 288المادة  

اســــترجع الواهــــب المقــــك الموهــــوب دون وجــــه حــــ ، وهقــــك فــــي يــــده، فإنــــه يكــــون مســــؤولا عــــن هــــذا  إذا

 الهلاك.

إذا امتعنـع الموهــوب لــه عـن رد المقــك الموهــوب إلــى الواهـب بلــد اعتعصــاره اتفاقـا أو قضــاء، رغــم إنــذاره 

  اذلك طبقا لققانون، وهقك اللقار الموهوب في يده، فإنه يكون مسؤولا عن هذا الهلاك.
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 289المادة 

 نفقات الاعتعصار ورد المقك الموهوب يتع مقها الواهب.

 

 الفصل الثالث

 الصدقة

 

 290المادة 

  الصدقة تمقيك بغير عوض لمقك، ويقصد بها وجه الله تلالى.

 

 291المادة 

 : تسري على الصدقة أحكام الهبة مع مراعاة ما يلي

 ؛ لا يجوز الاعتعصار في الصدقة مطققا -

 ارتجاع المقك المتعصدق اه إلا االإرث.لا يجوز   -

 الفصل الرابع

 الشفعة
 

 الفرع الأول 

 شروط الأخذ بالشفعة

  

 292المادة 

الشفلة أخذ شريك في مقك مشاع أو ح  عيني مشاع حصـة شـريكه المبيلـة اثمنهـا بلـد أداء الـثمن 

 ومصروفات اللقد اللازمة والمصروفات الضرورية النافلة عند الاقتعضاء.

 293  المادة

 يشترط لصحة طقب الشفلة أن يكون طالبها :

 شريكا في المقك المشاع وقت ايع حصة شريكه في اللقار أو الح  الليني؛ -

أن يكــون تــاريخ تمقكــه للجــزء المشــاع ســااقا علــى تــاريخ تمقــك المشــفوع مــن يــده للحصــة م ــل  -

 الشفلة ؛

 و فلقية ؛أن يكون حائزا لحصتعه في المقك المشاع حيازة قانونية أ -

 أن يكون المشفوع منه قد تمقك الحصة المبيلة بلوض. -
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 294المادة  

يجــوز ضــم حــ  الهـــواء والتعلقيــة إلــى مقكيــة الســـفل وحــ  الســط ية أو الزينــة إلـــى مقكيــة الرقبــة عـــن 

 طري  الشفلة فيما ايع منها لأجنبي.

 295المادة  

فـإذا كاـن اللقـار م فظـا يتعلـين عقيـه  يتعلين على طالب الشفلة إثبات ايع الحصة المطقوب شفلتها.

   إثبات تقييد البيع االرسم اللقاري.

إذا ااع شريك حصـتعه لأجنبـي فـي مقـك مشـاع، فيجـب علـى الشـريك أن يأخـذ الحصـة المبيلـة اكامقهـا 

 أو أن يتركها.

 إذا تلــدد الشــفلاء كـاـن لكــل واحــد مــنهم الأخــذ االشــفلة اقــدر حصــتعه فــي المقــك المشــاع يــوم المطالبــة 

 فإذا تركها البلض، وجب على من رغب في الشفلة من الشركاء أخذ الحصة المبيلة اكامقها. بها،

إذا كان المشتري أحد الشركاء فقكـل شـريك فـي المقـك أن يأخـذ مـن يـده اقـدر حصـتعه فـي المقـك، ويتـرك 

  لقمشتري نصيبه اقدر حصتعه ما لم يلرب عن رغبتعه في التعخلي عنها.

 297المادة  

 : فت مراتب الشفلاء كان ترتيبهم في الأخذ االشفلة على الشكل التعاليإذا اختعق

يقــدم مــن يشــارك البــائع فــي الســهم الواحــد فــي الميــراث علــى مــن عــداه، فــإن لــم يأخــذ انتعقــل الحــ  إلــى 

ع مــن يقيــه فــي شــفلتعه دون  الموصــ ى لهــم، ثــم الأجانــب. ويــدخل كـل واحــد مــن هــؤلاء م الورثــة ثــماـاقي 

  شتري منزلة البائع، والوارث منزلة موروثه في الأخذ االشفلة.اللكس، ويتعنزل الم

 298المادة 

تكـون الشــفلة فـي اللقــارات سـواء كانــت قااقـة لققســمة أم غيـر قااقــة لهـا، وتكــون فـي الحقــوق اللينيــة 

 القااقة لقتعداول.

 299المادة 

فققشــــفيع أن  إذا ايلــــت الحصــــة التــــي تجــــوز الشــــفلة فيهــــا عــــدة مــــرات قبــــل انصــــرام أجــــل الشــــفلة،

 يأخذ من أي مشتر االثمن الذي اشترى اه ويترتب على ذلك اطلان البيوع اللاحقة.

 فإذا كان اللقار م فظا فإن الحصة المشفوعة لا تؤخذ إلا من يد المشتري المقيد االرسم اللقاري.

 300المادة 

شــــائلة بلقــــد  إذا ايلــــت الحصــــة التــــي تجــــوز الشــــفلة فيهــــا اأجملهــــا أو أجــــزاء منهــــا أو عــــدة حصــــص

واحــد وجــب علــى الشــريك الراغــب فــي الشــفلة أن يأخــذ جميــع المبيــع المشــاع اينــه وبــين البــائع مــن يــد 

المشتري أو أن يترك الجميع لقمشتري، سواء تلق  اللقد امقك واحد أو عدة أمـلاك مشـاعة، وسـواء 

  تري اذلك.ات د البائع أو المشتري أو تلدد، فلا يجوز تبليض الشفلة إلا إذا رض ي المش
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 301المادة 

إذا ايلـــت أجـــزاء الحصـــة بلقـــود مختعقفـــة فـــإن الشـــفيع يخيـــر اـــين أن يأخـــذها اكامقهـــا وبـــين أن يأخـــذ 

  اأي عقد شاء ويدخل مله في شفلتعه من قبقه من المشترين.

 302المادة  

جـــوز إذا ايلـــت الحصـــة المشـــاعة فـــي المـــزاد اللقنـــي وفـــ  الإجـــراءات المنصـــوص عقيهـــا فـــي القـــانون فـــلا ي

 أخذها االشفلة.

 303المادة 

 الشـائلة التـيلا شفلة فيما فوت تبرعا ما لم يكن التعبرع صوريا أو ت ايلا. كما لا شفلة في الحصة 

 تقدم في صداق أو خقع.

 304المادة 

يمكن لقمشتري بلد تقييد حقوقه في الرسم اللقاري أو إيداعها في مطقب التع فيظ أن يبقغ نسخة 

مــن لــه حــ  الشــفلة، ولا يصــح التعبقيــغ إلا إذا توصــل اــه شخصــيا مــن لــه الحــ  مــن عقــد شــرائه إلــى 

 فيها، ويسقط ح  هذا الأخير إن لم يمارسه خلال أجل ثلاثين يوما كامقة من تاريخ التعوصل.

يتعلين أن يتعضمن التعبقيغ ت ت طائقة البطلان ايانا عن هوية كل من البائع والمشتري، مع ايـان عـن 

هــــــا والمصـــــــروفات ورقــــــم الرســـــــم اللقــــــاري أو مطقـــــــب التع فــــــيظ أو مراجـــــــع عقـــــــد الحصــــــة المبيلـــــــة وثمن

التعفويــت، فــإن لــم يقــع هــذا التعبقيــغ فــإن حــ  الشــفلة يســقط فــي جميــع الأحــوال امضــ ي ســنة كامقــة 

من تاريخ التعقييـد إذا كاـن اللقـار م فظـا أو الإيـداع إذا كاـن اللقـار فـي طـور التع فـيظ، وبمضـ ي سـنة 

 ن اللقار غير م فظ.على اللقم االبيع إن كا

  وإذا لم يتع ق  اللقم االبيع فبمض ي أربع سنوات من تاريخ إارام اللقد.

 305المادة 

إذا كــاـن اللقـــار فـــي طـــور التع فـــيظ فـــلا يلتعـــد اطقـــب الشـــفلة إلا إذا ضـــمن الشـــفيع تلرضـــه امطقـــب 

 التع فيظ المتعلق  اه.

 306المادة 

إلــى رئــيس الم كمــة الااتعدائيــة المختعصــة يلبــر يجــب علــى مــن يرغــب فــي الأخــذ االشــفلة أن يقــدم طقبــا 

فيه عن رغبتعه في الأخذ االشـفلة، ويطقـب فيـه الإذن لـه بلـرض الـثمن والمصـروفات الظـاهرة لقلقـد 

عرضا حقيقيا ثم اإيداعهما في صندوق الم كمة عنـد رفـض المشـفوع منـه لقلـرض اللينـي الحقيقـي، 

 حقه في الشفلة. وأن يقوم اكل ذلك داخل الأجل القانوني وإلا سقط
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 الفرع الثاني

 آثار الشفعة

 307المادة 

إذا تـم التراضـ ي علـى الأخـذ االشـفلة أو حكمـت بهــا الم كمـة فـإن الشـفيع يتعمقـك الحصـة المبيلـة مــع 

( المتعلقـــــــ  1913أغســـــــطس  12) 1331رمضـــــــان  9مراعـــــــاة مقتعضـــــــيات الظهيـــــــر الشـــــــريف الصـــــــادر فـــــــي 

  االتع فيظ اللقاري.

 

 308المادة  

اف المشــفوع منــه شــيئا فــي الحصــة المشــفوعة مــن مالــه اــأن انــى أو غــرس فيهــا فــإن قــام اــذلك إذا أضــ

قبل إعلان الرغبة في الأخذ االشفلة طبقت الأحكام المتعلققـة االبنـاء والغـرس فـي أرض الغيـر اإذنـه أو 

ـــام المتعلققـــــة االبنـــــاء ـــام اـــــذلك بلـــــد إعـــــلان الرغبـــــة فـــــي الشـــــفلة فتعطبـــــ  الأحكــ  شـــــبهة مقـــــك، أمـــــا إذا قــ

  والغرس في أرض الغير دون إذن.

 309المادة 

 لا يقتزم المشفوع منه ارد ثمار الحصة المشفوعة لقشفيع إلا من تاريخ المطالبة االشفلة.

 310المادة 

تبطـــل التعصـــرفات الناققـــة لقمقكيـــة أو الحـــ  اللينـــي أو المنشـــئة لهـــذا الحـــ  التـــي أجراهـــا المشـــفوع مـــن 

 ت بلقار غير م فظ.يده على الحصة المشفوعة إذا تلقق

 الفرع الثالث

 سقوط الشفعة

 311المادة 

 يسقط ح  الشفيع في الأخذ االشفلة :

 إذا تنازل عنها صراحة بشرط أن ي صل هذا التعنازل بلد ثبوت حقه فيها ؛ -

 إذا اشترى الحصة التي ااعها شريكه من مشتريها أو قاسمه فيها ؛ -

  لا يلقم أن شريكه قد ااع حصتعه قبقه. إذا ااع حصتعه التي يشفع بها، ولو كان  -

 312المادة  

لا يسقط الح  في الأخذ االشفلة اموت الشفيع وإنما ينتعقل هذا الح  إلى ورثتعه انفس الشروط 

 اما في ذلك ما اقي من أجل للأخذ االشفلة.
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 الثاني القسم

 القسمة

 313المادة 

 القسمة إما اتية أو قسمة مهايأة.

 لفرز نصيب كل شريك في المقك وينقض ي بها الشياع. القسمة البتية أداة

 قسمة المهايأة تقتعصر على المنافع وهي إما زمانية وإما مكانية.

 تتعم القسمة إما االتراض ي وإما ا كم قضائي مع مراعاة القوانين والضوااط الجاري بها اللمل.

 314المادة 

لقشـــركاء عنـــد إجرائهـــا، وأن يكـــون قـــاالا يشـــترط لإجـــراء القســـمة أن يكـــون المقـــك ممقوكــاـ علـــى الشـــياع 

  لققسمة، وأن لا تزول المنفلة المقصودة منه االنسبة لكل جزء من أجزائه بلد القسمة.

 315المادة  

إذا تمت القسمة االتراض ي جاز لكل من الشركاء أن يطقب إاطالها إذا شاب إرادته عيب من عيـوب 

ـــين قيمـــــة مـــــا آل إليـــــه أو إذا ل -الغقـــــط والتعـــــدليس والإكـــــراه  -الرضـــــ ى  حقـــــه غـــــبن لا يقـــــل عـــــن الثقـــــث اــ

امقتعضـــــ ى القســـــمة وبـــــين القيمـــــة الحقيقيـــــة لحصـــــتعه فـــــي اللقـــــار المقســـــوم، وتكـــــون اللبـــــرة فـــــي تقـــــديره 

لقيمتعه وقت إجراء القسمة، ولقمدعى عقيه في هذه الحالة الأخيرة طقب الإاقـاء علـى القسـمة إذا هـو 

 ا.أكمل لقمدعي ما نقص من نصيبه عينا أو نقد

  تتعقادم هذه الدعوى في جميع الأحوال امض ي سنة من تاريخ إجراء القسمة.

 316المادة  

لا تقبل دعوى القسمة إلا إذا وجهت ضـد جميـع الشـركاء وتـم تقييـدها تقييـدا احتعياطيـا إذا تلققـت 

 بلقار م فظ.

 .5اه ض يالش يء المق لقوة حائز حكم صدور  حين إلى المذكور  الاحتعياطي التعقييد مفلول  يستعمر

 317المادة 

ت كــــــم الم كمــــــة اقســــــمة اللقــــــار المشــــــاع قســــــمة عينيــــــة كقمــــــا كانــــــت هــــــذه القســــــمة ممكنــــــة، وبفــــــرز 

الحصـــــص وتكـــــوين الأنصـــــبة علـــــى أســـــاس أصـــــغر حصـــــة، وعـــــن طريـــــ  التعقـــــويم والتعلـــــديل، ثـــــم تـــــوزع 

الأنصـــــبة المفـــــرزة اـــــين الشـــــركاء االقرعـــــة، وتصـــــدر حكمهـــــا انـــــاء علـــــى تصـــــميم ينجـــــزه خبيـــــر فـــــي المســـــح 

 الطوبغرافي يلين موقع وحدود ومساحة كل نصيب مفرز.

 

 
                                                           

5
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 318المادة  

ـــة القــــــوانين  ـــة، أو كـــــاـن مــــــن شــــــأن قســــــمتعه مخالفـــ ـــل لققســــــمة اللينيـــ إذا كـــــاـن اللقــــــار المشــــــاع غيــــــر قااـــ

والضـــوااط الجـــاري بهـــا اللمــــل أو إحـــداث نقـــص كبيــــر فـــي قيمتعـــه، فـــإن الم كمــــة ت كـــم ابيلـــه اــــالمزاد 

  اللقني.

 319المادة  

لبيـع اـالمزاد اللقنـي بلــد اسـتنفاذ الحكـم القاضـ ي االقسـمة طــرق الطلـن اللاديـة والـنقض عنــد يـتعم ا

  من هذا القانون. 221الاقتعضاء، وتطب  على الم ضر المتعلق  اه مقتعضيات المادة 

 320المادة  

يجـــــب علـــــى الشـــــركاء أن يـــــدخقوا فـــــي دعـــــوى القســـــمة جميـــــع أصـــــحاب الحقـــــوق اللينيـــــة المترتبـــــة علـــــى 

  اللقار.

 321المادة  

لا تكـون القســمة الرضـائية نافــذة اـين الأطــراف إلا إذا صـادق عقيهــا جميـع أصــحاب الحقـوق اللينيــة 

 المترتبة على اللقار.

 322المادة  

يلتعبر كل متعقاسم مالكـا علـى وجـه الاسـتعقلال للحصـة المفـرزة التـي آلـت إليـه نتيجـة القسـمة، وتكـون 

 ه من الشركاء إلا إذا رتب هذا الح  الشركاء مجتعملون.مقكيتعه خالصة من كل ح  عيني رتبه غير 

 323المادة 

إذا كانــت حصــة أحــد الشــركاء مثققــة ا ــ  عينــي قبــل القســمة فــإن هــذا الحــ  ينتعقــل ليثقــل الجــزء 

  المفرز الذي آل إلى هذا الشريك.

 324المادة  

اق بســــبب يضــــمن المتعقاســــمون بلضــــهم لــــبلض أنصــــبتهم ممــــا قــــد يقــــع عقيهــــا مــــن تلــــرض أو اســــتع ق

  ساا  عن القسمة إلا إذا تم الاتفاق صراحة على الإعفاء منه أو نشأ بسبب خطأ المتعقاسم نفسه.

 325المادة  

إذا كان اللقار غير م فـظ واسـتع قت حصـة المتعقاسـم كقهـا أو بلضـها امـا زاد علـى الثقـث كاـن لـه أن 

كقــه إذا كـاـن ذلــك ممكنــا يطقــب فســخ القســمة وإجــراء قســمة جديــدة  فيمــا اقــي مــن اللقــار الشــائع 

ولــــم يلحــــ  أي ضــــرر اــــالغير، فــــإذا تلــــذر إجــــراء قســــمة جديــــدة كـــاـن لمســــتع   الضــــمان الرجــــوع علــــى 

 المتعقاسمين الآخرين االتعلويض.

إذا كان ما استع   من المتعقاسم في حدود الثقث فما دون، فقيس له سـوى الرجـوع علـى المتعقاسـمين 

 االتعلويض.
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ــا واســـــتع قت  حصــــــة المتعقاســــــم كـــــلا أو بلضــــــا فقــــــيس لـــــه ســــــوى الرجــــــوع علــــــى إذا كــــاـن اللقــــــار م فظــــ

 المتعقاسمين االتعلويض.

 326المادة  

يتع مـــــل المتعقاســـــمون كـــــل اقـــــدر حصـــــتعه التعلـــــويض الواجـــــب لضـــــمان النصـــــيب المســـــتع   لقمتعقاســـــم 

ـــتع   وقــــــــت القســــــــمة، وإذا كـــــــاـن أحــــــــد  ـــدير التعلــــــــويض اقيمــــــــة النصــــــــيب المســـــ ملهــــــــم، واللبــــــــرة فــــــــي تقـــــ

ينوبـه علـى مسـتع قي الضـمان وجميـع المتعقاسـمين غيـر الملسـرين، علـى أن  المتعقاسمين ملسرا وزع مـا

 يلودوا عقيه في حدود منااه إذا أصبح موسرا.

 327المادة  

تكــون المهايــأة زمانيــة عنــدما يتعفــ  الشــركاء علــى أن يتنــاوبوا الانتعفــاع اجميــع اللقــار المشــاع كــل مــنهم 

 التي يختعص بها كل منهم.مدة تتناسب مع حصتعه فيه، ويجب فيها تليين المدة 

إذا وقع خلاف اين الشركاء في هذه المدة تلينها الم كمة تبلـا لطبيلـة اللقـار المشـاع كمـا تلـين تـاريخ 

  الشروع فيها ومن يبدأ منهم االانتعفاع.

 328المادة  

تكون المهايأة مكانية عندما يتعفـ  الشـركاء علـى أن يخـتعص كـل واحـد مـنهم االانتعفـاع اجـزء مفـرز مـن 

للقـــار المشـــاع يتناســـب مـــع حصـــتعه فيـــه علـــى أن يتنـــازل لشـــركائه فـــي مقااـــل ذلـــك عـــن الانتعفـــاع ابـــاقي ا

  أجزائه الأخرى، ويجب فيها تليين الجزء الذي يستعقل اه كل منهم وإلا عينتعه الم كمة.

 329المادة 

حكـــام لا تخضــع قســـمة المهايـــأة زمانيـــة كانـــت أو مكانيـــة لأحكـــام عقــد إجـــارة الأشـــياء مـــا دامـــت هـــذه الأ 

  تتعلارض مع طبيلة هذه القسمة.

 330المادة 

 لا يقتزم أي متعقاسم تجاه المتعقاسمين الآخرين اتعقديم أي حساب عما قبضه خلال مدة انتعفاعه.

 331المادة 

تنتعقــــل الحقــــوق والالتزامــــات المتعلققــــة االمهايــــأة إلــــى الخقــــف الــــذي آلــــت إليــــه مقكيــــة الحصــــة المشــــاعة 

  سواء كان عاما أو خاصا.

 332المادة 

ون جميلا وتـوزع ايـنهم علـى أسـاس حصـة كـل واحـد ممصروفات وتكاليف القسمة يتع مقها المتعقاس

  منهم.
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 333المادة 

( الخـــــــاص 1915يونيـــــــو  2) 1333مـــــــن رجــــــب  19فــــــي ينســــــخ هـــــــذا القــــــانون الظهيـــــــر الشــــــريف الصـــــــادر 

  االتشريع المطب  على اللقارات الم فظة.

 334المادة 

 القانون بلد ستعة أشهر من تاريخ نشره االجريدة الرسمية.يسري اللمل بهذا 
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بشأن  (1953دجنبر  29) 1373ربيع الثاني عام  22شريف بتاريخ الظهير ال

 العقارية على الأملاك تعيين مهمة واختصاصات المحافظ العام
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 ( 1953دجنبر  29) 1373ربيع الثاني عام  22شريف بتاريخ الظهير ال

1على الأملاك العقارية العام بشأن تعيين مهمة واختصاصات المحافظ
. 

---------------  

يلقم من ظهيرنا الشريف هذا أسماه الله وأعز أمره أننا اناء على مداولة مجقس الوزراء والمديرين 

 ،1953دجنبر سنة  23المواف   1373ام ربيع الثاني ع 16اتعاريخ 

 وضلنا طابلنا على ما يأتي :

 الفصل الأول 

الم افظ اللام على الأملاك اللقارية الواقع مركزه االرباط اتعوحيد الرأي الإداري في تطبي   يقوم

 النصوص المتعلققة االنظام اللقاري الخاص االتع فيظ.

 وسليا وراء هذه الغاية فإنه،

من القرار الوزيري  4ه الم افظون من الوظائف المنوطة بهم اموجب الفصل يراقب ما يقوم ا

 .1915يونيو سنة  4المواف   1333رجب عام  21الأساس ي الصادر في 

ويلطي جميع التعلقيمات اللامة أو الخاصة التي من شأنها أن ت افظ على وحدة الرأي الإداري 

المسائل والقضايا المهمة التي يستعقزم إصدار  لقم افظين الذين يجب عقيهم أن يلرضوا عقيه جميع

 مقرر مبدئي.

ويمكن له أيضا أن يثير جميع القضايا المتعلققة االتع فيظ أو اللمقيات التعابلة لها إما اموجب 

 وظيفتعه وإما اطقب من يهمهم الأمر قصد اتخاذ مقررات في شأنها.

ئية كما نص على ذلك في الفصل ويمكن أن ت ال مقرراته في جميع الأحوال على السقطات القضا

غشت سنة  12المواف   1331رمضان عام  9من الظهير الشريف المشار إليه أعلاه الصادر في  96

 بشأن ت فيظ اللقارات. 1913

 

 2الفصل 

بشأن  1942يونيو سنة  24المواف   1361جمادى الثانية عام  9يقغى الظهير الشريف الصادر في 

 ملاك اللقارية االمغرب والسلام.إحداث وظيفة م افظ على الأ 

 1953دجنبر سنة  29المواف   1373ربيع الثاني عام  22وحرر االرباط في 
 

 

 

                                                           
 (.1954يبراير  12، ) 2جمادى  6اتعاريخ   2155تم نشره  االجريدة الرسمية عدد  – 1
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  1423الصادر في فاتح ربيع الآخر  1.02.125 الظهير الشريف رقم

القاض ي بإحداث الوكالة   58.00القانون رقم بتنفيذ (2002يونيو  13)

 والخرائطية العقاري  والمسح افظة العقاريةالوطنية للمح
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 1423الصادر في فاتح ربيع الآخر  1.02.125 الظهير الشريف رقم

القاض ي بإحداث الوكالة الوطنية   58.00القانون رقم بتنفيذ (2002يونيو  13)

 1 والخرائطية العقاري  والمسح للمحافظة العقارية

-------------------------------- 

 
 الحمد لله وحده،

 اداخقه : -الطابع الشريف 

 )م مد ان الحسن ان م مد ان يوسف الله وليه(

 يلقم من ظهيرنا الشريف هذا، أسماه الله وأعز أمره أننا :

 منه، 58و 26اناء على الدستعور ولاسيما الفصقين 

 يلي: أصدرنا أمرنا الشريف اما                  

القاض ي اإحداث  58.00ينفذ وينشر االجريدة الرسمية، عقب ظهيرنا الشريف هذا، القانون رقم  

الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية، كما واف  عقيه مجقس النواب 

 ومجقس المستشارين.

  

 (.2002يونيو 13) 1423وحرر االرباط في فاتح ربيع الآخر 

   : وقله االلطف                

 الوزير الأول،               

 : عبد الرحمن يوسفي.  الإمضاء

 

 

 
 

 

 

 

 

                                                           
1
 .2405(، الصف ة رقم 2002أغسطس  22) 1423جمادى الآخرة  13اتعاريخ  5032تم نشره االجريدة الرسمية عدد  - 
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 58.00قانون رقم 

 والمسح العقاري والخرائطية الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية يقض ي بإحداث

 

 الفصل الأول 

 التسمية والغرض

 

  1المادة 

ظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية"، مؤسسة ت دث ت ت اسم "الوكالة الوطنية لقم اف

 عمومية تتعمتعع االشخصية الملنوية والاستعقلال المالي.

تخضع هذه الوكالة لوصاية الدولة، ويكون الغرض من هذه الوصاية ضمان احترام أجهزتها 

 المختعصة لأحكام هذا القانون، وخاصة ما يتعلق  منها امهام المرف  اللمومي المنوطة بها.

تخضع هذه الوكالة لمراقبة الدولة المالية المطبقة على المؤسسات اللمومية اموجب النصوص 

 التشريلية والتعنظيمية الجاري بها اللمل.

 2المادة 

تمارس الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية لحساب الدولة، 

صوص التشريلية والتعنظيمية الجاري بها الاختعصاصات المخولة لقسقطة اللمومية اموجب الن

 اللمل في ميدان ت فيظ الأملاك اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية.

 ويلهد إليها لهذه الغاية االمهام التعالية :

 ؛ ت فيظ الأملاك اللقارية -

إشهار الحقوق اللينية والتع ملات اللقارية المنصبة على الأملاك الم فظة أو التي في طور  -

 لتع فيظ والم افظة عقيها ؛ا

 حفظ الربائد والوثائ  اللقارية وتزويد اللموم االملقومات المضمنة بها ؛ -

 إنجاز تصاميم المسح اللقاري في إطار التع فيظ اللقاري ؛ -

 إنجاز وثائ  المسح الوطني وحفظها ؛ -

 إنجاز الخريطة الطبوغرافية لقممقكة اجميع مقاييسها ومراجلتها ؛ -

 ز أشغال البنية الأساسية المتعلققة االشبكة الجيوديزية وقياس الارتفاع ؛إنجا -

تنسي  الوثائ  الطبوغرافية والفوطغراميترية المنجزة من طرف الإدارات والجماعات الم قية  -

 والمؤسسات اللمومية وتجميلها وحفظها ؛
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الأحباس اللمومية مع وحفظ الملقومات المتعلققة االأراض ي اللارية الممقوكة لقدولة و ج -

والكيش والجماعات السلالية والم قية والمؤسسات اللمومية الواقلة داخل مدارات 

الجماعات الحضرية والمراكز الم ددة وكذا داخل المناط  الم يطة بها، وذلك اتعنسي  مع 

 الإدارات والمؤسسات الملنية.

 3المادة 

سح اللقاري والخرائطية أن تمارس المهام يجوز كذلك لقوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والم

 التعالية في الميادين المخولة لها امقتعض ى هذا القانون :

 إنجاز الخرائط المب ثية ؛ -

 التعكوين الأساس ي والمستعمر لقمستعخدمين؛ -

 إنجاز أشغال الب ث والتعطوير المتعلققة امهامها؛ -

 جمع كل الملقومات المفيدة لنشاطها ونشرها. -

ز لها أن تمارس، عند الضرورة، المهام التعالية مع مراعاة مقتعضيات وأحكام القانون كما يجو  -

 .30.93رقم 

إنجاز الدراسات وتقديم المساعدة التعقنية والقانونية المتعلققة امهامها لفائدة الإدارات  -

 والمؤسسات اللمومية والجماعات الم قية وكل من يطقب ذلك؛

 التعدااير المتعلققة االهياكل اللقارية للاستعغلاليات الفلاحية ؛ المساهمة في الدراسات وتطبي  -

 المساهمة مع الوزارات الملنية في إنجاز وثائ  متعلققة اإعداد التراب الوطني؛ -

 المساهمة مع الإدارات الملنية في اللمل الحكومي المتعلق  اميدان التهيئة اللمرانية. -

 4المادة 

اللام والم افظين على المقكية اللقارية والرهون خاضلة  تظل اختعصاصات ومسؤولية الم افظ

 : للأحكام التشريلية والتعنظيمية المطبقة عقيها، وبالأخص

( المتعلق  االتع فيظ 1913أغسطس  12) 1331رمضان  9الظهير الشريف المؤرخ في  -

 ؛ اللقاري 

ختعقف ( الم دد لم1915)فاتح يونيو  1333من رجب  18الظهير الشريف المؤرخ في  -

 ؛ المقتعضيات الانتعقالية لتعطبي  الظهير الشريف المتعلق  اتع فيظ اللقارات

( الم دد لقتشريع المطب  على 1915يونيو  2) 1333من رجب  19الظهير الشريف المؤرخ في  -

 ؛ اللقارات الم فظة

( الذي ينص على تفاصيل 1915يونيو  3) 1333من رجب  20القرار الوزيري المؤرخ في   -

                                            ي  نظام التع فيظ اللقاري ؛تطب
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( المنظم لمصلحة الم افظة على 1915يونيو  4) 1333من رجب  21القرار الوزيري المؤرخ في  -

 المقكية اللقارية ؛

( الم دد لدور 1953ديسمبر  29) 1373من ربيع الآخر  22الظهير الشريف المؤرخ في  -

 ات الم افظ اللام على المقكية اللقارية.واختعصاص

وتظل اختعصاصات ومسؤولية المهندس المساح الطبوغرافي خاضلة للأحكام التشريلية والتعنظيمية 

 : المطبقة عقيها، وبالأخص

( المتعلق  اتع فيظ اللقارات 1913أغسطس  12) 1331رمضان  9الظهير الشريف المؤرخ في  -

 ؛

( اتنفيذ 1994فبراير  25) 1414من رمضان  14الصادر في  1.94.126الظهير الشريف رقم  -

المتعلق  امزاولة مهنة الهندسة المساحية الطبوغرافية وبإحداث  30.93القانون رقم 

 الهيئة الوطنية لقمهندسين المساحين الطبوغرافيين.

 

 الفصل الثاني

 أجهزة الإدارة والتسيير

 5المادة 

 قارية والمسح اللقاري والخرائطية مجقس إدارة، ويسيرها مدير.يدير الوكالة الوطنية لقم افظة الل

 يتعألف مجقس الإدارة من ممثلي الدولة.

 6المادة 

 4يتعمتعع مجقس الإدارة اجميع الاختعصاصات والسقط اللازمة لإدارة الوكالة مع مراعاة أحكام المادة 

 أعلاه.

 هم الوكالة وخاصة :لهذه الغاية، يسوي المجقس اقراراته القضايا اللامة التي ت

 ت ديد السياسة اللامة لقوكالة في إطار التعوجهات الحكومية ؛ -

 حصر الميزانية وبرنامج اللمقيات التعقنية والمالية وكذا كيفية التعمويل ونظام الاستهلاك؛ -

 حصر الحسااات وإصدار القرارات المتعلققة اتعخصيص النتعائج ؛ -

المستعوى المركزي والخارجـي الذي تتعم المصادقة عقيه  ت ديد التعنظيم الإداري لقوكالة على -

 وفقا للأنظمة الجاري بها اللمل؛

من الظهير  9اقتراح إنشاء مصالح الم افظة على الأملاك اللقارية وفقا لأحكام الفصل  -

  ( بشأن التع فيظ اللقاري؛1913أغسطس  12) 1331رمضان  9الشريف الصادر في 
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م الم افظة على الأملاك اللقارية التي يتعم ت ديدها طبقا للأنظمة اقتراح تغيير تلريفة رسو  -

 الجاري بها اللمل؛

 ت ديد أسلار الخدمات المقدمة لقلموم؛ -

إعداد النظام الأساس ي لقمستعخدمين الذي يصادق عقيه طبقا لقشروط المقررة في  -

 للمومية.التشريلات والأنظمة الجاري بها اللمل والمتعلققة امستعخدمي المؤسسات ا

 7المادة 

يجتعمع مجقس الإدارة ااستعدعاء من رئيسه كقما دعت حاجة الوكالة إلى ذلك وعلى الأقل مرتين في 

 السنة :

 يونيو لحصر القوائم التركيبية لقسنة المالية المختعتعمة ؛ 30قبل  -

 أكتعوبر لدراسة وحصر الميزانية والبرنامج التعقديري لقسنة المالية الموالية. 15قبل  -

 8المادة 

 يشترط لصحة مداولات مجقس الإدارة أن ي ضرها أو يمثل فيها نصف أعضائه على الأقل.

 تتعخذ القرارات اأغقبية الأصوات فإن تلادلت رجـح الجانب الذي ينتعمي إليه الرئيس.      

 9المادة 

ويجوز له  يمكن أن يقرر مجقس الإدارة إحداث كل لجنة في حظيرته ي دد تكوينها وكيفية تسييرها

 أن يفوض إليها بلض سقطه واختعصاصاته.

 10المادة 

 يلين مدير الوكـالة طبقا لقتشريع الجاري اه اللمل.

يتعمتعع المدير اجميع السقط والاختعصاصات اللازمة لتسيير الوكالة مع مراعاة السقطات المخولة 

 من هذا القانون. 4لمجقس الإدارة وأحكام المادة 

 دارة وعند الاقتعضاء، قرارات اللجنة أو اللجن الم دثة في حظيرته.وينفذ قرارات مجقس الإ 

 ويسوي القضايا التي حصل بشأنها على تفويض من مجقس الإدارة.

ويمكنه أن يفوض ت ت مسؤوليتعه بلض سقطه واختعصاصاته إلى المستعخدمين اللامقين ت ت 

 إمرته.

ا عن القضايا التي تمت دراستها وي ضر اصفة استشارية اجتعماعات مجقس الإدارة وي رر تقرير 

 فيها.

 الفصل الثالث

 الموارد والتنظيم المالي
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 11المادة 

 تتعضمن ميزانية الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية :

 

 في ااب الموارد : أ(

 رسوم الم افظة على الأملاك اللقارية ؛ -

 رية والطبوغرافية والخرائطية ؛مداخيل ايع الملطيات والوثائ  اللقا -

المداخيل المتعلققة االأشغال الطبوغرافية والجيوديزية والخرائطية المنجزة لفائدة  -

 الإدارات اللمومية والجماعات الم قية والمؤسسات اللامة والأغيار ؛

 مداخيل كراء الملدات ؛ -

ة أو هما ملا المنجزة لفائدة المداخيل المتعلققة االدراسات والمساعدة القانونية أو التعقني -

 الإدارات اللمومية والجماعات الم قية والمؤسسات اللامة والأغيار ؛

 الهبات والوصايا والاقتراضات المرخص بها طبقا لقنصوص التعنظيمية الجاري بها اللمل ؛ -

 جميع المداخيل وأرباح الاستعغـلال الناتجة عن عمقياتها وممتعقكاتها. -

 ت :ب( في ااب النفقا

 نفقات الاستعغلال والاستثمار؛ -1

 تسديد التسبيقات والقروض ؛ -2

 المبالغ المدفوعة لفائدة الميزانية اللامة لقدولة؛ -3

من الظهير الشريف  100المبالغ المدفوعة لفائدة صندوق التعأمين المقرر في الفصل  -4

 ( بشأن التع فيظ اللقاري؛1913أغسطس  12) 1331رمضان  9الصادر في 

 جميع النفقات المرتبطة اأنشطتها. -5

 12المادة 

تخضع حسااات وعمقيات الوكالة لتعدقي  سنوي. وتنجز التعدقيقات لزوما ت ت مسؤولية مكاتب 

خبرة مرخص لها االمزاولة في المغرب. ويجب على هذه المكاتب أن تتع ق  من كون القوائم المالية 

 ووضليتها المالية ونتعائجها.تلكس الصورة الحقيقية لقذمة المالية لقوكالة 

 13المادة 

تنقل ادون عوض إلى الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية لأجل 

تأسيس ذمتها المالية الأولية مقكية المنقولات واللقارات التعابلة لقمقك الخاص لقدولة والمخصصة 

ات والتي ت وزها أو تشغقها إدارة الم افظة اللقارية لوزارة الفلاحة والتعنمية القروية والمياه والغاا
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والمسح اللقاري والخرائطية في تاريخ صدور هذا القانون في الجريدة الرسمية اكامل حقوق مقكيتها 

 وذلك وفقا لقكيفيات الم ددة انص تنظيمي.

 لا يترتب على نقل المقكية المذكور أعلاه أداء أية ضريبة أو رسم.

ى الوكالة عند تاريخ دخول هذا القانون حيز التعطبي  المقفات اللقارية والخرائط تنقل تققائيا إل

 وجميع الوثائ  المتعلققة االمهام المسندة إليها والتي تمسكها الإدارة في التعاريخ أعلاه.

 14المادة 

ت ل الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية م ل الدولة في حقوقها 

لتزاماتها المتعلققة اجميع صفقات الدراسات والأشغال والتعوريدات والنقل وبجميع اللقود وا

والاتفاقيات المبرمة قبل تاريخ نشر هذا القانون وكذا االنسبة للخدمات المنجزة والأنشطة التعقنية 

 والقانونية والإدارية الجارية في التعاريخ المذكور والمرتبطة ااختعصاصات الوكالة.

 15 المادة

من شوال  23من الظهير الشريف الصادر في  2استعثناء من أحكام الفقرة الأخيرة من الفصل 

( في شأن رهن الصفقات اللامة، لن ينص على التعغييرات الطارئة على 1948أغسطس  28) 1367

ي تليين الم اسب أو على كيفية التسوية نتيجة انتعقال الصفقات واللقود والاتفاقيات المشار إليها ف

 أعلاه. 14المادة 

 16المادة 

يباشر ت صيل ديون الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية الناتجة عن 

من هذا القانون وفقا لقتشريع المتعلق  اتع صيل الديون  2الخدمات المقدمة في إطار المادة 

      اللمومية.                                               

 الفصل الرابع

 المستخدمون 

 

 17المادة 

اصرف النظر عن جميع الأحكام التشريلية والتعنظيمية المخالفة، يلح  تققائيا االوكالة الوطنية 

المرسمون والمتعدربون اللامقون اإدارة  لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية الموظفون 

 ائطية في تاريخ إحداث هذه الوكالة.الم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخر 

ينقل إلى الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية الأعوان المؤقتعون 

الدائمون واللرضيون اللامقون اإدارة الم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية في تاريخ 

 إحداث الوكالة.
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فظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية الموظفون الملحقون يدمج في أطر الوكالة الوطنية لقم ا

               تققائيا أو المنققون وذلك وف  الشروط التي ي ددها النظام الأساس ي الخاص امستعخدمي الوكالة.                                       

 18المادة 

خولها النظام الأساس ي الخاص امستعخدمي لا يجوز اأي حال من الأحوال أن تكون الوضلية التي ي

الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية لقموظفين المدمجين وفقا لأحكام 

 أعلاه، أقل فائدة من الوضلية التي كانت لقملنيين االأمر في تاريخ إدماجهم. 17المادة 

أعلاه، كما لو أنجزت  17إليهم في المادة  وتلد السنوات التي قضاها االإدارة الموظفون المشار 

 االوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية.

 19المادة 

على الرغم من جميع الأحكام المخالفة يظل المستعخدمون الذين تم نققهم إلى الوكالة فيما يخص 

اشتراكاتهم قبل تاريخ دخول هذا نظام الملاشات، منخرطين في الصنادي  التي كانوا يؤدون إليها 

 القانون حيز التعنفيذ.

 20المادة 

 تاريخ نشره االجريدة الرسمية.يدخل هذا القانون حيز التعنفيذ ااتعداء من السنة المالية الموالية ل
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  1423من جمادى الآخرة  18الصادر في  2.00.913المرسوم رقم 

القاض ي بإحداث  58.00( بتطبيق القانون رقم 2002أغسطس  27)

 الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية
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 1423من جمادى الآخرة  18الصادر في  2.00.913المرسوم رقم 

القاض ي بإحداث الوكالة الوطنية  58.00( بتطبيق القانون رقم 2002أغسطس  27)

1سح العقاري والخرائطيةللمحافظة العقارية والم
. 

---------------------- 
 

 الوزير الأول؛

  

القاض ي اإحداث الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح  58.00بلد الاطلاع على القانون رقم 

 1423اتعاريخ فاتح ربيع الآخر  1.02.125اللقاري والخرائطية الصادر اتنفيذه الظهير الشريف رقم 

 ؛  (2002يونيو  13)

( 1977سبتعمبر  19) 1397شوال  5الصادر في  1.77.185وعلى الظهير الشريف امثااة قانون رقم 

 المتعلق  ارئاسة مجالس إدارة المؤسسات اللمومية الوطنية والجهوية ؛

 (،2001يناير  24) 1421من شوال  29وبلد دراسة المشروع في المجقس الوزاري المنلقد في 

 رسم ما يلي :

 1المادة 

تشتعمل الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية التي ي دد مقرها االرباط 

  على مصالح مركزية ومصالح خارجية.

 2المادة 

تمارس وصاية الدولة على الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية من 

 طرف الوزير المكقف االفلاحة.

 3المادة 

يترأس مجقس الإدارة لقوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية الوزير الأول 

  أو السقطة الحكومية التي يفوض لها ذلك. 

 : يتعكون مجقس الإدارة من الأعضاء التعاليين

 ؛ الوزير المكقف االلدل -

 ؛ الوزير المكقف االداخقية -

 الوطني والتعلمير؛الوزير المكقف اإعداد التراب  -

                                                           
1
 .2561(، الصف ة رقم 2002سبتعمبر  5) 1423جمادى الآخرة  27اتعاريخ  5036تم نشره االجريدة الرسمية عدد  - 
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 ؛ الوزير المكقف االمالية -

 الوزير المكقف االسياحة ؛ -

 الوزير المكقف االفلاحة ؛ -

 الوزير المكقف االتعجهيز ؛  -

 الوزير المكقف اإدارة الدفاع الوطني ؛ -

 الوزير المكقف االأوقاف والشؤون الإسلامية؛ -

 الوزير المكقف االصناعة والتعجارة؛ -

  كومية المكقفة االسكنى.السقطة الح -

إذا تغيب أعضاء مجقس الإدارة أو حال مانع دون حضورهم، ناب عنهم الكتعاب اللامون أو مدير 

 من مديري وزارتهم.

  يمكن لرئيس مجقس الإدارة أن يدعو اصفة استشارية كل شخص يمكنه إغناء المناقشات.

 4المادة 

ة لها. ويباشر أو يأذن في مباشرة جميع الأعمال أو يتعولى مدير الوكالة تسيير جميع المصالح التعابل

اللمقيات المتعلققة بغرض الوكالة ويمثقها ويلمل ااسمها إزاء الدولة وجميع الإدارات اللمومية 

 والأغيار، ويقوم اكل الإجراءات التع فظية، مع مراعاة الأحكام التشريلية والتعنظيمية المخالفة.

له أن يقيم جميع الدعاوى القضائية الرامية إلى الدفاع عن  يمثل الوكالة أمام الم اكم ويجوز 

 مصالح الوكالة، غير أنه يقزم ااطلاع رئيس مجقس الإدارة على ذلك في الحال. 

 يسير مستعخدمي الوكالة في إطار الأحكام التشريلية والتعنظيمية الملمول بها.

أو عقد أي صفقة، ويلمل على يتعولى اصفتعه آمرا االصرف، الالتزام االنفقات اناء على تصرف 

مسك م اسبة النفقات المدفوعة، ويصفي ويثبت نفقات وموارد الوكالة، ويسقم إلى اللون 

 الم اسب الأوامر االأداء وسندات الموارد المطااقة. 

القاض ي اإحداث الوكالة  58.00من القانون رقم  10يسوي مدير الوكالة وفقا لأحكام المادة 

للقارية والمسح اللقاري والخرائطية القضايا التي تققى تفويضا في شأنها من الوطنية لقم افظة ا

مجقس الإدارة ويمكنه أن يفوض ت ت مسؤوليتعه بلض سقطه واختعصاصاته إلى المستعخدمين 

  اللامقين ت ت إمرته.

 5المادة 

من القانون  13ت دد امرسوم لائ ة المنقولات واللقارات المشار إليها في الفقرة الأولى من المادة 

 .58.00المشار إليه أعلاه رقم 
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 6المادة 

يقزم مدير الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية اإعلام المتعلاقدين مع 

الدولة وإدارة الم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية الذين تم نقل صفقاتهم أو عقودهم 

المذكور القاض ي اإحداث  58.00من القانون رقم  15و 14ة طبقا لقمادتين أو اتفاقياتهم إلى الوكال

الوكالة االتعغييرات الحاصقة في تليين الم اسب المكقف اصرف النفقات المتعلققة االصفقات أو 

 اللقود أو الاتفاقيات المذكورة.

 7المادة 

لى التعنظيم المركزي ، يواف  ع58.00من القانون السالف الذكر رقم  6تطبيقا لأحكام المادة 

والخارجي لقوكالة اموجب قرار لقوزير المكقف االفلاحة يتعخذ بلد استعطلاع رأي الوزير المكقف 

 االمالية.

 8المادة 

 2.93.23تنسخ فيما يخص الم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية أحكام المرسوم رقم 

ديد اختعصاصات وتنظيم وزارة الفلاحة ( اتع 1993ماي  13) 1413من ذي القلدة  21الصادر في 

 والإصلاح الزراعي، كما تم تغييره وتتعميمه.

إلا أن هذه الأحكام تبقى سارية المفلول إلى حين وضع التعنظيم الإداري لقوكالة طبقا لأحكام المادة 

  .58.00من القانون السالف الذكر رقم  6

 9المادة 

وية والمياه والغااات ووزير الاقتعصاد والمالية يسند إلى كل من وزير الفلاحة والتعنمية القر 

 والخوصصة والسياحة كل منهما فيما يخصه تنفيذ هذا المرسوم الذي ينشر في الجريدة الرسمية. 

 (.2002أغسطس  27) 1423من جمادى الآخرة  18وحرر االرباط في 

  : عبد الرحمن يوسفي. الإمضاء               

 وقله االلطف :       

 ير الفلاحة والتعنمية القروية والمياه والغااات،وز  

 : إسماعيل اللقوي. الإمضاء

 والمالية والخوصصة والسياحة، الاقتعصادوزير   

 :  فتعح الله وللقو. الإمضاء
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 1435من جمادى الآخرة  11صادر في ال 2.14.173رسوم رقم الم

 1331رمضان  9بتطبيق الظهير الشريف الصادر في ( 2014أبريل  11)

 ( المتعلق بالتحفيظ العقاري 1913أغسطس  12) 
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 1435 من جمادى الآخرة 11صادر في ال 2.14.173رسوم رقم الم

 1331رمضان  9( بتطبيق الظهير الشريف الصادر في 2014أبريل  11)

 1لمتعلق بالتحفيظ العقاري ا (1913أغسطس  12)

----------   

 رئيس الحكومة،

( المتعلق  االتع فيظ 1913أغسطس   12) 1331رمضان   9 اناء على الظهير الشريف الصادر في

الصادر اتنفيذه الظهير الشريف  57.12اللقاري كما وقع تغييره وتتعميمه ولا سيما االقانون رقم 

 ( ؛ 2013 ديسمبر 30)  1435 من صفر 26اتعاريخ  1.13.116 رقم

 

  (، 2014أاريل  3) 1435جمادى الآخرة   3وبلد المداولة في مجقس الحكومة المنلقد اتعاريخ 

 رسم ما يلي :

 الأولى المادة

يؤهل التعقنيون الطوبوغرافيون  ،لاهالمشار إليه أع  57.12تطبيقا لمقتعضيات القانون رقم 

المرسمون، الم قفون التعابلون لمصلحة المسح اللقاري، لإنجاز عمقيات التع ديد التي يكقفون بها من 

ين الطوبوغرافيين الم قفين، المنتعمين إلى مصلحة المسح اللقاري والمنتعداين حطرف المهندسين المسا

 من لدن الم افظ على الأملاك اللقارية.

 الثانية  دةالما

 ينشر في الجريدة الرسمية. يسند إلى وزير الفلاحة والصيد الب ري تنفيذ هذا المرسوم الذي 

  

 (.  2014أاريل  11)  1435دى الآخرة من جما 11 وحرر االرباط في

 .الإمضاء : عبد الإله اان كيران          

 وقله االلطف :              

 ب ري،وزير الفلاحة والصيد ال      

 الإمضاء : عزيز أخنوش        

 

 

                                                           
 (.2014) فاتح ماي  1435اتعاريخ فاتح رجب   6252تم نشره االجريدة الرسمية عدد  - 1

 

 

http://adala.justice.gov.ma/production/html/Ar/185690.htm
http://adala.justice.gov.ma/production/html/Ar/185690.htm
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  1435من رمضان  16في  الصادر  2.13.18رسوم رقم الم

 كما وقع تغييره في شأن إجراءات التحفيظ العقاري  (2014يوليو  14)
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 فهرسال

 

 139 .................................................ظ اللقاراتالإجراءات السااقة لتع في : القسم الأول 

 139 ...........................................................................تقديم مطقب التع فيظ : الباب الأول    

 : الباب الثاني    
التع ديد المتعلق  االتع فيظ وتأجيقه والتع ديدات التعكميقية 

 ..………………………………………………………………………ري لتعصميم اللقاوا

 

139 

 140 ....................................................التع فيظ الإجباري.............................. : الباب الثالث     

 141 ..........................الرسوم اللقارية والرسوم اللقارية الخاصة ونظائرها : الباب الرابع     

 

 القسم الثاني

 

: 

 

 ...................................اللمقيات والإجراءات اللاحقة لقتع فيظ اللقاري 

 

142 

 

 القسم الثالث

 

: 

 

للإجراءات السااقة  مقتعضيات متعلققة االتع ديد والتعصميم اللقاري 

 .....................................................................واللاحقة لقتع فيظ اللقاري 

 

 

143 

 

 القسم الرابع

 

: 

 

 ....................................................................السجلات والوثائ  اللقارية

 

144 

 

 القسم الخامس

 

: 

 

 .....................................................................وجيبات الم افظة اللقارية

 

146 

 146 ......................................................................................تصفية الوجيبات : الباب الأول   

 147 ...............................................................................استعخلاص الوجيبات : الباب الثاني    

 

 القسم السادس

 

: 

 

 ....................................................................................مقتعضيات مختعقفة
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 (2014يوليو  14) 1435من رمضان  16في  الصادر  2.13.18رسوم رقم الم

 1كما وقع تغييره في شأن إجراءات التحفيظ العقاري 

-------------- 
 

  ،رئيس الحكومة

( المتعلق  االتع فيظ 1913أغسطس  12) 1331 رمضان 9 اناء على الظهير الشريف الصادر في

 اللقاري كما وقع تغييره وتتعميمه ؛

رسم ما  (،2014يونيو  26) 1435من شلبان  28لمنلقد اتعاريخ وبلد المداولة في مجقس الحكومة ا

 يلي :

 القسم الأول 

 قة لتحفيظ العقاراتالإجراءات الساب

 الباب الأول 

 تقديم مطلب التحفيظ

 

 الأولى  المادة

يمكن تقديم مطقب التع فيظ للقار يتعكون إما من قطلة واحدة أو من قطع متعجاورة، تفصل اينها 

 أجزاء من المقك اللمومي. 

 الباب الثاني

 ري التحديد المتعلق بالتحفيظ وتأجيله والتحديدات التكميلية والتصميم العقا

  2  المادة

إذا تلذر الانتعقال إلى عين المكان لققيام اتع ديد اللقار المراد ت فيظه في التعاريخ الملين له بسبب 

قوة قاهرة أو أي عذر مقبول ي رر م ضر اذلك، ويقوم الم افظ على الأملاك اللقارية اإعلام 

سطة الاستعدعاءات وتلقي  الملنيين االأمر االتعاريخ والوقت الذي ستنجز فيه اللمقية، وذلك اوا

من الظهير المتعلق  االتع فيظ  19 و 18الفصقين  الإعلانات وفقا لقكيفيات المنصوص عقيها في

 اللقاري المشار إليه أعلاه.                 

                                                           
 (. 2014يوليو  28) 1435رمضان  30اتعاريخ  6277تم نشره االجريدة الرسمية عدد  - 1

 27، اتعاريخ 7051( المنشور االجريدة الرسمية عدد 2021نوفمبر  30) 1443من ربيع الآخر  24الصادر في  2.21.605غير امقتعض ى المرسوم رقم  -

 .2021ديسمبر 
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أما إذا تم الشروع  ، إذا تم الانتعقال إلى عين المكان، ولم تنجز عمقية التع ديد ي رر م ضر اذلك

التع ديد ولم يتعم إتمامها في التعاريخ الذي كان ملينا لها، يتعم إخبار الملنيين االأمر في إنجاز عمقية 

شفويا االتعاريخ والوقت الملينين لإتمامها، وي رر م ضر اذلك، وفي حالة تلذر إخبارهم، يتعم تلقي  

تمام عمقية إلى الملنيين االأمر لإعلامهم االتعاريخ والوقت الملينين لإ الإعلانات وتوجيه الاستعدعاءات

 من الظهير المشار إليه أعلاه. 19و 18 التع ديد، وفقا لقكيفيات المنصوص عقيها في الفصقين

 3 المادة

من الظهير المتعلق  االتع فيظ اللقاري، يتعم ت ديد كل جزء من  84و 83و 25تطبيقا لقفصول 

رار اه، وذلك قبل عقار في طور التع فيظ يكون موضوع تلرض أو ح  وقع إنشاؤه أو تغييره أو الإق

 تأسيس الرسم اللقاري.

  4المادة 

امجرد انتهاء عمقيات التع ديد أو التع ديد التعكميلي والمسح الطبوغرافي، يتعم إنجاز التعصميم 

المتعلق  االلقار المطقوب ت فيظه، والذي يُبين فيه حدود ومساحة اللقار أو كل جزء من اللقار، 

لمبينة ام ضر التع ديد وتقك الملاينة أثناء المسح كما يتعم تضمين اه كل مميزات اللقار ا

  الطبوغرافي.

 الباب الثالث

 التحفيظ الإجباري 

  5  المادة

تليين أعضاء لجنة يتعم من الظهير المتعلق  االتع فيظ اللقاري،  4-51تطبيقا لمقتعضيات الفصل 

 ديد منطقة القرار الصادر افتعح وت تاريخ نشر التع فيظ الإجباري داخل أجل شهر ااتعداء من 

 التع فيظ الإجباري االجريدة الرسمية. 

  6  المادة

اطقب من رئيسها داخل أجل شهر من تاريخ قرار تليين  ،أعلاه 5 تجتعمع اللجنة المذكورة في المادة

  .أعضائها، وذلك لقتعداول في المهام المنوطة بها

ــنهم لا يمكــــن أن تكــــون مـــــداولات اللجنــــة صـــــحي ة إلا إذا حضــــرها ثلاثــــة أعضـــــاء  ـــل، مــــن ايـــ علــــى الأقــ

        رئيس اللجنة.

 7  المادة

أعلاه، مصلحة الم افظة اللقارية الملنية، وتمسك  5تتعولى مهام كتعااة اللجنة المذكورة في المادة 

 ضر الاجتعماعات.ام  تضمن اهلهذا الغرض سجلا مرقما وموقلا عقيه يلتعبر 
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  8 المادة

لمتعلق  االتع فيظ اللقاري، يقوم الم افظ على الأملاك من الظهير ا 8-51تطبيقا لمقتعضيات الفصل 

ا صر لائ ة مطالب التع فيظ المتعلققة االأملاك الواقلة امنطقة التع فيظ الإجباري،  اللقارية

 والمودعة قبل تاريخ نشر قرار فتعح أو ت ديد المنطقة المذكورة االجريدة الرسمية.

  .قيات التع فيظ الإجباري عم االموازاة معويتعم البت في المطالب المذكورة 

 

 الباب الرابع

 الرسوم العقارية والرسوم العقارية الخاصة ونظائرها

 

 9  المادة

من الظهير المتعلق  االتع فيظ اللقاري، يقوم الم افظ على  54و 52وفقا لمقتعضيات الفصقين 

ل أجزاء رسم عقاري في اسم مالك واحد أو عدة ملاك على الشياع لك الأملاك اللقارية اتعأسيس

 اللقار المتعكون إما من قطلة واحدة أو من قطع متعجاورة تفصل اينها أجزاء من المقك اللمومي.

  10 المادة

ـــا لمقتعضـــــيات الفصـــــقين  مـــــن الظهيـــــر المتعلقـــــ  اـــــالتع فيظ اللقـــــاري، يقـــــوم الم ـــــافظ علـــــى  54و 52وفقــ

كـه شـخص واحـد رسـم عقـاري مسـتعقل لكـل قطلـة أو جـزء مـن اللقـار يمقالأملاك اللقارية اتعأسـيس 

أو عـــدة أشـــخاص علـــى الشـــياع، دون اقيـــة الملاكـــين المـــدرجين امطقـــب التع فـــيظ أو المقيـــدين االرســـم 

 اللقاري.

  11المادة 

يمكن اطقب كتعابي أن يدمج عقار تم ت فيظه في رسم عقاري مؤسس من قبل يتعلق  بلقار مجاور 

 كية نفس الشخص.أو ملاص  له، ليشكلا رسما عقاريا واحدا، على أن يكونا في مق

   123 المادة

عنـــد اتخـــاذ قـــرار التع فـــيظ، توضـــع عبـــارة : "وثيقـــة مقغـــاة ســـب  اســـتعلمالها فـــي ت فـــيظ اللقـــار الـــذي 

أســــس لـــــه الرســـــم اللقــــاري عـــــدد..." علـــــى اللقــــود والوثـــــائ  التـــــي تــــم الاســـــتناد إليهـــــا فــــي إيـــــداع مطقـــــب 

ة مــــن الوثــــائ  المؤيــــدة لمطقــــب يمكــــن لقم ــــافظ تســــقيم نســــخ ورقيــــة أو إلكترونيــــالتع فــــيظ، غيــــر أنــــه 

التع فــــيظ بلــــد تأســــيس الرســــم اللقـــــاري المتعلقــــ  اــــه، وذلــــك مهمـــــا كانــــت الدعامــــة الأصــــقية لقوثـــــائ  

 المودعة تدعيما لمطقب التع فيظ الملني.

                                                           
3
 ( المذكور.2021نوفمبر  30) 1443من ربيع الآخر  24الصادر في  2.21.605غيرت امقتعض ى المرسوم رقم  - 
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 13المادة 

يسقم الم افظ على الأملاك اللقارية نظير الرسم اللقاري، بلد استعكمال جميع الإجراءات المتعطقبة 

 وفي نظيره إلى اسم حائز النظير. الرسم اللقاري  يشار فيقانونا، و 

  14 المادة

االإضافة إلى الرسم اللقاري المؤسس في اسم مالك اللقار، يمكن تأسيس رسوم عقارية خاصة 

اطقب من المستعفيد من ح  الارتفاق وح  الانتعفاع وح  اللمرى وح  الاستعلمال وح  السط ية 

وكذا الحقوق اللرفية ، الحبس وح  الزينة وح  الهواء والتعلقيةوح  الكراء الطويل الأمد وح  

 المتعلق  امدونة الحقوق اللينية حيز التعنفيذ.  39.08قبل دخول القانون رقم  المنشأة اوجه صحيح

يتعم تضمين جميع البيانات المفيدة في الرسم اللقاري المؤسس لقلقار وفي الرسم اللقاري الخاص 

 لحقوق المذكورة في الفقرة السااقة.الذي تم تأسيسه لإحدى ا

يخضع نظير الرسم اللقاري المسقم لصاحب الح  المؤسس له رسم عقاري خاص، لقمقتعضيات 

 المطبقة على نظائر الرسوم اللقارية لقمقكية.

 القسم الثاني

 العمليات والإجراءات اللاحقة للتحفيظ العقاري 

  15 المادة

أن يقوم اإدماج الجزء الذي وقع استعخراجه من ي االأمر من الملنيمكن لقم افظ اناء على طقب 

 أو ملاصقا له وفي مقكية  م فظ فيعقار 
ً
رسم عقاري لمقك سب  ت فيظه من قبل، يكون مجاورا

 نفس الشخص.

  16 المادة

أن يقوم اإدماج عدة عقارات متعجاورة أو متعلاصقة  من الملني االأمر  يمكن لقم افظ اناء على طقب

كما يمكن ، قارية مستعققة في مقكية نفس الشخص لتعكون رسما عقاريا واحداموضوع رسوم ع

كذلك أن تدمج فيما اينها الأجزاء المستعخرجة في آن واحد من عقارات مختعقفة ليؤسس لها رسم 

عقاري مستعقل أو تدمج في رسم عقاري لمقك م فظ من قبل في مقكية نفس الشخص، متى كانت 

 صقة.هذه الأجزاء متعجاورة أو متعلا 

  17 المادة

يقوم كل طالب لقتعقسيم أو التعجزئة أو تطبي  نظام المقكية المشتركة أو الإدماج أو مطااقة 

التعصميم اللقاري للحالة الراهنة لقلقار أو إعادة الأنصاب االنسبة لقلقار الم فظ أو في طور 

دس مساح التع فيظ الذي تم إنجاز تصميمه اللقاري، اإعداد مقف تقني ينجز من طرف مهن
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طبوغرافي ينتعمي إلى القطاع الخاص، مسجل اجدول الهيئة الوطنية لقمهندسين المساحين 

 الطبوغرافيين. 

هندس يتعضمن المقف التعقني، التعصميم اللقاري وم ضر التع ديد الموقع من الأطراف الملنية والم

ود والوثائ  المتعلققة مع ضرورة مطااقتهما لقملطيات المضمنة في اللقالمساح الطبوغرافي المذكور، 

 االلمقية المطقوبة.

يودع المقف التعقني لدى مصلحة المسح اللقاري المختعصة التي تقوم امراقبتعه ونققه على خريطة 

 المسح اللقاري والتعأشير عقيه وحفظه.

  18المادة 

جميع الحقوق اللينية  ،ينقل الم افظ على الأملاك اللقارية إلى الرسوم اللقارية المستعخرجة

 والتع ملات المترتبة على اللقارات أو أجزاء اللقارات المقسمة أو المدمجة.  

  19 المادة

يقيد في الرسم اللقاري الح  المكتسب مباشرة من يد آخر مالك مقيد في اسمه، وإذا كان الح  

أو التع مل اللقاري موضوع تفويتعات متعتعالية لم يسب  تقييدها، فإن التعقييد في اسم  الليني

 فيد الأخير لا يتعم إلا بلد تقييد التعفويتعات السااقة. المستع

 

 القسم الثالث

 مقتضيات متعلقة بالتحديد والتصميم العقاري 

 العقاري  للإجراءات السابقة واللاحقة للتحفيظ

 

  20 المادة

يتعم ت ديد اللقار أو جزء من اللقار الم فظ أو في طور التع فيظ، في حالة عدم وجود حدود 

طة أنصاب ثااتعة، ويمكن أن توضع علامة دالة عقيها فوق الصخور المغروسة في طبيلية، اواس

 الأرض أو البنايات الثااتعة.

تكون الأنصاب المغروسة من حجر من وت أو إسمنت أو مواد أخرى ت ترم الضوااط الجاري بها 

ر الحضري، سنتعمترا في المدا 30سنتعمترا في المجال القروي و 35اللمل، ويكون عقوها على الأقل 

. 25سنتعمترات وقاعدتها  10قمتها على شكل مربع ضقله على الأقل وتكون 
ً
 سنتعمترا

 5تغرس الأنصاب على رأس كل زاوية لقمضقع الذي يشكقه اللقار ويتعم إاراز قمتها في حدود 

 سنتعمترات. 
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 كما ،أو يكتعبان االصباغة الحمراء ويوجهان ن و خارج اللقار"ت.ع" فا ين ت فوق الأنصاب حر 

 تن ت كذلك أرقام الأنصاب أو تكتعب االصباغة الحمراء وتوجه ن و داخل اللقار. 

يتعكفل الملني بلمقية التع ديد اتعوفير الأنصاب ونققها وغرسها وققع الأحراش، عند الاقتعضاء، وذلك 

 على نفقتعه. 

  21 المادة

م في نفس الوقت ربطه ينجز تصميم اللقار حسب المقاييس والملايير التعقنية الملمول بها، ويتع

 بللامات الشبكة الجيوديزية اللامة الثااتعة والأكثر قربا من اللقار.

 ،وفي حالة ما إذا كانت عمقية إنجاز التعصميم اللقاري تتعطقب إحداث علامات جيوديزية إضافية

 فيجب أن ت دث هاته الللامات طبقا لقملايير التعقنية الملمول بها.

غرافي الذي أعده وتاريخ المسح واسم وتوقيع رئيس و س المساح الطبيتعضمن التعصميم اسم المهند

 مصلحة المسح اللقاري أو من ينوب عنه. 

االرسوم اللقارية الخاصة  ،عند الاقتعضاء، تلح  التعصاميم اللقارية النهائية والتعلديلات اللاحقة

من  قبل مصلحة المسح وذلك بلد مراقبتها وتوقيلها ، بها من طرف الم افظ على الأملاك اللقارية 

 اللقاري.      

  22  المادة

تقوم هذه الأخيرة ، امجرد مراقبة التعصميم اللقاري من طرف مصلحة المسح اللقاري المختعصة

انققه على خريطة المسح اللقاري المخصصة لنقل التعصاميم اللقارية المرتبطة االشبكة 

 سجل اللقاري.الجيوديزية وذلك لتعأسيس سجل لقمسح اللقاري مطاا  لق

  23  المادة

تقوم مصلحة المسح اللقاري اربط جميع الأشغال التي تنجزها االنقط الجيوديزية الموضوعة لهذا 

 الغرض.

 القسم الرابع

 السجلات والوثائق العقارية

 

  24 المادة

يمسك الم افظ على الأملاك اللقارية سجلي الإيداع والتعلرضات في نسختعين، ويقوم يوميا ا صر 

 توقيع الإجراءات المقيدة بهما. و 

، االمصالح المركزية لقوكالة يوما من تاريخ حصرهما 30خلال  تودع نسخة من السجقين المذكورين

 الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية. 
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ويمسك الم افظ أيضا سجقين ترتيبيين، الأول خاص االإجراءات السااقة لقتع فيظ والثاني خاص 

 االإجراءات اللاحقة لقتع فيظ.

تكون كل صف ات السجلات التي يمسكها الم افظ على الأملاك اللقارية مرقمة ومؤشر عقيها 

االخاتم الرسمي لقوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية، ولا يلتعد اكل 

المصادقة عقيه بهامش أو اآخر  لم تتعم بشر أو شطب أو اياض أو إق ام أو كتعااة اين السطور، ما

 النص. 

 السجلات االأساليب الإلكترونية. يمكن لقم افظ على الأملاك اللقارية تداير

  25 المادة

في حالة ضياع أو تقف سجل الإيداع أو سجل التعلرضات االم افظة اللقارية، ترجع النسخة 

اناء  ،ية والمسح اللقاري والخرائطيةقار الم فوظة االمصالح المركزية لقوكالة الوطنية لقم افظة الل

الذي يقوم اإعادة تأسيس هذا السجل ، على طقب من الم افظ على الأملاك اللقارية الملني

 وإرجاع النسخة من جديد إلى المصالح المركزية. 

 

  4 26 المادة

نسخا تسقم المصالح الخارجية لقوكالة اناء على طقب، إما في شكل دعامة ورقية أو إلكترونية، 

مشهود امطااقتها لقوثائ  المودعة االسجلات اللقارية سواء كانت هذه الوثائ  م ررة على 

 دعامات ورقية أو ملدة على دعامات إلكترونية.

 27 المادة

أن ي صل اناء على طقب على الملقومات المضمنة ، يمكن لكل شخص بلد التعلريف بهويتعه

للقارات الم فظة أو في طور التع فيظ أو المودعة أو الواردة في تصاميم ا االسجلات اللقارية

امقفات الرسوم اللقارية ومطالب التع فيظ، شريطة الإدلاء ارقم مطقب التع فيظ أو الرسم 

 اللقاري الملني.

فإنه لا يمكن تسقيم الملقومات المذكورة إلا اناء على طقب  ،وفي حالة عدم الإدلاء االمراجع اللقارية

 مشفوع اأمر قضائي.

كن للإدارات اللمومية والسقطات القضائية الحصول على الملقومات المضمنة اقاعدة الملطيات يم

اللقارية الملقوماتية اناء على طقب يقدم إلى مصالح الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح 

 اللقاري والخرائطية.

 

                                                           
4
 ( المذكور.2021مبر نوف 30) 1443من ربيع الآخر  24الصادر في  2.21.605نسخت وعوضت امقتعض ى المرسوم رقم  - 
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  28 المادة

ء الوجيبات الم ددة اموجب المقتعضيات تسقم الشهادات والوثائ  التعالية، بلد تقديم طقب وأدا

 القانونية الجاري بها اللمل :

 الطقب؛شهادة تثبت الوضلية القانونية والمادية لقلقار وقت تقديم   -

 شهادة خاصة االتعقييد؛  -

 الرهن؛شهادة خاصة اتعقييد  -

 ؛ شهادة تتعلق  اتعقييد أو تقييدات ملينة  -

 شهادة عدم التعقييد االسجل اللقاري؛  -

 ؛ ثبت المطااقة اين الرسم اللقاري ونظيرهشهادة ت  -

 نسخ اللقود والسندات والوثائ  والتعصاميم اللقارية المودعة االمقفات اللقارية.  -

 29 المادة

أعلاه، تلطى الملقومات وتسقم الشهادات والنسخ مجانا إلى الإدارات  28المادة خلافا لمقتعضيات 

 اللمومية. 

 

 القسم الخامس

 لعقاريةوجيبات المحافظة ا

 الباب الأول 

 تصفية الوجيبات

 

 30 المادة

 تتعم تصفية الوجيبات المتعلققة امختعقف إجراءات التع فيظ اللقاري حسب ما يلي :

، كقما التعقييد على أساس الأثمنة والقيم المضمنة في اللقود والسندات المدعمة لطقب -

الغير أو الإقرار اه أو  تلققت تقك اللقود أو السندات اتعأسيس ح  عيني عقاري أو نققه إلى

  ؛  تغييره أو إسقاطه

على أساس القيمة التعجارية لقلقارات الملنية وقت استع قاق الوجيبات والتي تلتعمدها  -

مصالح الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية وذلك على أساس 

الملني، االنسبة للمقيات تقديم ملدل الأثمنة المتعداولة في المنطقة التي يقع بها اللقار 
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مطقب التع فيظ والتعقسيم والتعجزئة والمقكية المشتركة ومطااقة التعصميم اللقاري للحالة 

   الراهنة والإجراءات الأخرى المماثقة.

يمكن مراجلة القيمة التعجارية الملتعمدة كأساس لاحتساب الوجيبات المذكورة أعلاه، في حالات 

 نها غير مطااقة لملدل الأثمنة المتعداولة في المنطقة التي يقع بها اللقار الملني.أو حينما يتبين أ مبررة،

  31 المادة

داخل  ت تسب الوجيبات عن المساحة، على أساس المساحة الحقيقية لقلقار م سوبة االآر

وت تسب المساحة دائما االزيادة للحصول فقط على الآرات  الجماعات الحضرية وبالهكتعار خارجها،

 الهكتعارات. أو 

إذا لم تلرف المساحة الحقيقية لقلقار وقت تقديم الطقب، يقوم الم افظ على الأملاك اللقارية 

 ااستعخلاص الوجيبات التعكميقية عن المساحة الزائدة التي أظهرها التعصميم اللقاري.

 الباب الثاني

 استخلاص الوجيبات

  32 المادة

تقديم الطقب مقاال وصل يسقمه له الم افظ على يؤدي طالب الإجراء الوجيبات المستع قة وقت 

 الأملاك اللقارية، ولا يمكن تأجيل أدائها بسبب المنازعة في مبقغها أو لأي سبب آخر.

  33المادة 

إن الوجيبات المستعخقصة عن مختعقف إجراءات التع فيظ اللقاري طبقا لقمقتعضيات الجاري بها 

 المخصص لقطقب.كان المآل مهما  لا يمكن استردادها  ،اللمل

  34 المادة

إن الوجيبات المستعخقصة نتيجة غقط أو إغفال يمكن تقديم طقب استردادها إلى الم افظ على 

 داخل أجل أربع سنوات من تاريخ الأداء.  ،الأملاك اللقارية

 

 القسم السادس

 مقتضيات مختلفة

  35 المادة

شأن تفاصيل تطبي  نظام التع فيظ ( ب1915يونيو  3) 1333رجب من  20في ينسخ القرار الصادر 

 . 38و 37و 36و 34و 31و 30و 29و 26و 23و 10و 1اللقاري ااستعثناء الفصول 

( المنظم لمصلحة الم افظة اللقارية 1915يونيو  4) 1333من رجب  21في ينسخ القرار الصادر 

 .66و 65و 64و 63و 62و 61و 60و 59و 58و 57و 56و 53و 18و 6و 5و 4و 1ااستعثناء الفصول 
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  36 المادة

 يسند إلى وزير الفلاحة والصيد الب ري تنفيذ هذا المرسوم الذي ينشر في الجريدة الرسمية.

 (.2014يوليو  14) 1435من رمضان  16 وحرر االرباط في

 الإمضاء : عبد الإله اان كيران.                                                               

 قله االلطف :و           

 وزير الفلاحة والصيد الب ري،  

 الإمضاء : عزيز أخنوش     
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  1436 لآخرة ا جمادى من 27 في الصادر 2.14.881 رقم المرسوم

  39.08رقم  القانون  من 174 المادة بتطبيق) 2015أبريل  17)

 العينية الحقوق  بمدونة المتعلق
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  1436 لآخرةا جمادى من 27 في الصادر 2.14.881 رقم المرسوم

 39.08 رقم القانون  من 174 المادة بتطبيق) 2015 أبريل 17)

 1العينية الحقوق  بمدونة المتعلق

 الحكومة، رئيس

 رقم الشريف الظهير هاتنفيذ الصادر اللينية الحقوق  امدونة المتعلق  39.08 رقم القانون  على اناء

 174 المادة سيما ولا تتعميمه، تم كما ،)2011 نوفمبر 22 1432 (الحجة ذي من 25 اتعاريخ 1.11.178

 ؛ منه

 ما رسم ،(2015 مارس 26( 1436 الآخرة جمادى 5 اتعاريخ المنلقد الحكومة مجقس في المداولة وبلد

 :  يلي

 الأولى المادة

 تم كما اللينية، الحقوق  امدونة المتعلق  39.08 رقم القانون  من 174 المادة من الثانية لقفقرة تطبيقا

 تجاوزه ينبغي لا والذي أداءه لضمان المقرر  الاتفاقي الرهن موضوع لقدين المالي المبقغ ي دد تتعميمه،

 والوزير االفلاحة المكقف لقوزير مشترك اقرار المذكور، القانون  من 4 المادة أحكام عقيه تسري  لا حتى

 .2االمالية المكقف والوزير االلدل كقفالم

 الثانية المادة

 ووزير الب ري  والصيد الفلاحة وزير إلى الرسمية، االجريدة ينشر الذي المرسوم، هذا تنفيذ يسند

 .يخصه فيما منهم واحد كل والمالية، الاقتعصاد ووزير والحريات اللدل

 ) 2015 أاريل 17 ( 1436 الآخرة جمادى من 27 في االرباط وحرر 

 .كيران اان الإله عبد : الإمضاء                                                                 

  :  االلطف وقله

 الب ري، والصيد الفلاحة وزير

 .أخنوش عزيز : الإمضاء

 والحريات، اللدل وزير

 .الرميد المصطفى : الإمضاء

 والمالية، الاقتعصاد وزير

 .وسليدا م مد : الإمضاء
 

                                                           
1
 .(2015 أاريل 30)  1436 رجب 11 اتعاريخ 6356 عدد الرسمية االجريدة نشره تم - 
2

من جمادى الأخرة  27 في 4517.14رقم ت ت القرار المشترك لوزير الفلاحة والصيد الب ري ووزير اللدل والحريات ووزير الاقتعصاد والمالية صدر  - 

المتعلق  امدونة  39.08من القانون رقم  4لمبقغ المالي لقدين موضوع الرهن الاتفاقي، المستثنى من أحكام المادة ( اتع ديد ا2015أاريل  17) 1436

 أسفقه(. 185)انظر الصف ة  الحقوق اللينية
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  1437من شوال  13الصادر في  2.16.375المرسوم رقم 

 بتحديد تعريفة وجيبات المحافظة العقارية  (2016يوليو  18)

 كما وقع تغييره
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 1437من شوال  13الصادر في  2.16.375المرسوم رقم 

 1بتحديد تعريفة وجيبات المحافظة العقارية كما وقع تغييره (2016يوليو  18)

 

 

 

 رئيس الحكومة ،

لقانون المالية، الصادر اتنفيذه الظهير الشريف رقم  130.13اناء على القانون التعنظيمي رقم 

 ه؛من 67(، ولاسيما المادة 2015يونيو  2) 1436من شلبان  14اتعاريخ  1.15.62

( المتعلق  االتع فيظ اللقاري 1913أغسطس  12) 1331رمضان  9وعلى الظهير الشريف الصادر في 

 كما وقع تغييره و تتعميمه؛

المتعلق  اإحداث الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري  58.00وعلى القانون رقم 

 13) 1423 الآخرخ فاتح ربيــع اتعاري 1.02.125والخرائطية الصادر اتنفيذه الظهير الشريف رقم 

 ؛ (2002يونيو

( في شأن إجراءات 2014يوليو  14) 1435من رمضان  16الصادر في  2.13.18وعلى المرسوم رقم 

 التع فيظ اللقاري؛

( في 2002أغسطس  27) 1423 الآخرةمن جمادى  18الصادر في  2.00.913وعلى المرسوم رقم 

اإحداث الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح  المتعلق  58.00شأن تطبي  القانون رقم 

 اللقاري والخرائطية؛

 وباقتراح من وزير الفلاحة والصيد الب ري ووزير الاقتعصاد والمالية؛

 (.2016يوليو  5) 1437من رمضان  29وبلد المداولة  في مجقس الحكومة المنلقد اتعاريخ 

 رسم ما يلي :

 

 

 المادة الأولى:

فاءات المقررة امقتعض ى النصوص التشريلية والتعنظيمية الجاري بها اللمل، ت دد مع مراعاة الإع

 على الن و التعالي تلريفة وجيبات الم افظة اللقارية:

 

                                                           
1
 .5621: ( ص 2016يوليو  21) 1437شوال  16اتعاريخ  6484نشر االجريدة الرسمية عدد  - 
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  الباب الأول 

  مطلب التحفيظ

  

    إيداع مطلب التحفيظ الاختياري أو مطلب التحفيظ التأكيدي للتعرض عڴʄ التحديد الإداري: -أ

  درɸم 500  .......................................................................................وجيبة الإشɺار........  -1

   % 1  ........................................................................وجيبة بحسب القيمة :........  -2

    وجيبة بحسب المساحة :  -3

  درɸما 50  ...................................العقارات اݍݰضرʈة (عن ɠل آر أو جزء آر).............  -4

  درɸما 50  ...................................العقارات القروʈة (عن ɠل ɸكتار أو جزء ɸكتار)...  -5

  درɸم 200  ............................وجيبة إعداد نظ؈ف الرسم العقاري (عن ɠل نظ؈ف) .......  -6

  درɸم 100  .....................................................................................وجيبة ثابتة..............  -7

8-  ..ʄستوࢭʇ ى ماɲم 1000  ...........................................................................................أدɸدر  

  

ࢭɸ ʏذا البند بالɴسبة لمساطر التحفيظ اݍݵاصة بدون  لا Ȗستخلص وجيبة الإشɺار المنصوص علٕڈا

  إشɺار.

  : لأجل التحفيظ الملكية المقامةإيداع مطلب التحفيظ اسȘنادا إڲʄ رسم (صك) إثبات  -ب 

  درɸم 200  ................................................................................وجيبة الإشɺار...............  -1

  وجيبة بحسب المساحة :  -2

ɸكتارات أو تقل عٔڈا (عن ɠل ɸكتار أو جزء  5عن ɠل مساحة Ȗساوي  -

  .........................................................................................ɸكتار)......

  .....ɸكتارات (عن ɠل ɸكتار أو جزء ɸكتار).. 5عن ɠل مساحة تجاوز  -

  

  

  درɸما 25

  درɸما 50

3-  .......... ʄستوࢭʇ ى ماɲما 250  ..................................................................................أدɸدر  

تطبق الوجيبات المنصوص علٕڈا ࢭɸ ʏذا البند عڴʄ العقارات الۘܣ تقع خارج الدوائر اݍݰضرʈة 

Ȋعضɺا إڲȊ ʄعض ومناطق التحفيظ اݍݨماڤʏ ومناطق التحفيظ  وقطاعات ضم الأراعۜܣ القروʈة

  الإجباري.

  

 1331رمضان  9من الظɺ؈ف الصادر ࡩʏ  16إيداع مطالب التحفيظ عملا بمقتضيات الفصل  -ج

  : ) المشار إليه أعلاه1913أغسطس  12(

  درɸما 250  .............................................................................وجيبة الإشɺار.................  -1
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  %0.5  ................................................................................وجيبة بحسب القيمة .  -2

  : وجيبة بحسب المساحة  -3

  ............ ....................العقارات اݍݰضرʈة (عن ɠل آر أو جزء آر)............... -

  ..............................العقارات القروʈة (عن ɠل ɸكتار أو جزء ɸكتار)...... -

 

 درɸما 25

  درɸما 25

  درɸم 100  ................................وجيبة إعداد نظ؈ف الرسم العقاري (عن ɠل نظ؈ف).....  -4

  درɸم 100  ......................................................................ثابتة..............................وجيبة   -5

6-  .....................ʄستوࢭʇ ى ماɲم 500  ........................................................................أدɸدر  

  

  اݝݨاɲي لمطالب التحفيظ: الإيداع -د

 ʄا إڲɺعضȊ ةʈتودع مجانا مطالب تحفيظ العقارات الۘܣ تقع داخل قطاعات ضم الأراعۜܣ القرو

  Ȋعض ومناطق التحفيظ اݍݨماڤʏ و مناطق التحفيظ الإجباري.

  

  المطلب التكميڴʏ أو الرامي إڲȖ ʄغي؈ف أو تܶݰيح المطلب الأصڴɸ- : ʏـ 

اقعة أو اتفاقية غ؈ف قابلة للتقييم كتغي؈ف البيانات المتعلقة باݍݰالة  إذا -1 ɠان المطلب يتعلق بو

 المدنية أو اݍݨ؈فان أو الأنصبة.

  درɸما 250  ..............................................................................وجيبة الإشɺار.................  -

  درɸم 100  .......................................................................................ثابتة.............وجيبة   -

اقعة أو اتفاقية قابلة للتقييم ɠالتفوʈت والمعاوضة والقسمة  - 2 إذا ɠان المطلب يتعلق بو

  : والاعفاف باݍݰقوق عن طرʈق الإقرار أو بموجب حكم قضاǿي

  درɸما 250  .............................................................................وجيبة الإشɺار.................  -

  %1.5  .......................................................................وجيبة بحسب القيمة...........  -

  درɸما 250  ..............................................................................الإشɺار.................وجيبة   -

  درɸم 100  ............................................................................................وجيبة ثابتة........  -

  : وجيبة بحسب المساحة عند الاقتضاء -

 ا.........(ل آر أو جزء آرɠ عن) ةʈلعقارات اݍݰضر........................ ..............

.....(كتارɸ كتار أو جزءɸ لɠ عن) ةʈالعقارات القرو................................  

 

  درɸما 50

  درɸما 50

 درɸم 100  ..................................................................................................وجيبة  ثابتة -

- ............................ʄستوࢭʇ ى ماɲم 500  ...............................................................أدɸدر  
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  :الفɠات  -3

 درɸم 250  ...........................................................................................الإشɺاروجيبة   -

 درɸم 100  ......................................................................وجيبة  ثابتة (عن ɠل عقار) -

  عمليات قسمة الفكة : -  4

 : ت؈ن التاليت؈ن للوفاةɴإذا تم الإيداع خلال الس 

 درɸم 250  ..........................................................................................الإشɺاروجيبة   -

 درɸم 500  ....................................................................وجيبة  ثابتة (عن ɠل عقار) -

  وȖستوࢭʄ الوجيبة الثابتة بالإضافة إڲʄ الوجيبات المفتبة عن العمليات الطبوغرافية عند الاقتضاء.

 : ت؈ن التاليت؈ن للوفاةɴعد السȊ إذا تم الإيداع 

 درɸم 250  ..........................................................................................الإشɺاروجيبة   -

 %1.5  ..............................................................................وجيبة بحسب القيمة. -

 درɸم 100  .............................................................وجيبة ثابتة (عن ɠل عقار) .......... -

 درɸم ʇ ...........................................................................................  500ستوࢭʄ أدɲى ما -

وȖستوࢭʄ الوجيبة بحسب القيمة  بالإضافة إڲʄ الوجيبات المفتبة عن العمليات الطبوغرافية عند 

  الاقتضاء.

  

  تجزʉئ الإجراءات: - و

  درɸما 250...................................................................................................وجيبة الإشɺار... -

  وجيبة بحسب القيمة :  -

 .. حالة نقل الملكية عند الاقتضاء ʏ1.5...............................................................ࢭ%      

  س الرسمʋالعقاري:وجيبة تأس 

* إذا ɠانت الوɠالة الوطنية للمحافظة العقارʈة والمܦݳ العقاري واݍݵرائطية ۂʏ الۘܣ أعدت 

 %2...............................................................................................................التصميم.....

  %1.5.................................... بوغراࢭʏ معتمد* إذا توڲʄ إعداد التصميم مɺندس مساح ط

 درɸم  200...……...................……………وجيبة إعداد نظ؈ف الرسم العقاري (عن ɠل نظ؈ف)  -

  درɸم 100..................................وجيبة ثابتة (عن ɠل رسم عقاري يراد تأسʋسه) .............. -

- ........ʄستوࢭʇ ى ماɲم 1000..............................................................................................أدɸدر 
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 اة إلى عين المكان :التحديد التكميلي والانتقال مع القض -ز

 درهم 500.................................................................وجيبة ثااتعة..............................

 . 

 استئناف عمليات التحديد لأجل التحفيظ أو التحديد التكميلي : -ح

 درهم 500........................................................................................لقمرة الأولى .... -

 درهم 1000..............................لقمرة الثانية وما يقيها )عن كل استعئناف( ........... -

 تستعأنف عمقية التع ديد االمجان إذا كان سبب عدم إنجازها غير راجع إلى الملني االأمر.

  

 عمليات التحديد : إعلان جديد بانتهاء -ط

 درهما 250...............................................................................وجيبة الإشهار................ -

  

 رفع اليد عن التعرض : -ي

 درهم 500......................................................................................................وجيبة ثااتعة

 

 الباب الثاني

 من الظهير الشريف 84التقييد في الرسوم العقارية أو الإيداع طبقا للفصل 

 ( السالف الذكر.1913أغسطس  12) 1331رمضان  9الصادر في  

 

 جار :واقعة أو اتفاقية قابلة للتقييم كالتفويت والمعاوضة والقسمة والاعتراف بحقوق عينية والإي -أ

 حقوق عينية أو غيرها : -1

 %1.5........................................................................................وجيبة ا سب القيمة............ -

 درهم 100....................................................................................وجيبة ثااتعة )عن كل عقار( ...... -

 درهم  500............................................................................................................أدنى ما يستعوفى... -

فيما يخص عقود الإيجار، تستعوفى الوجيبة ا سب القيمة على أساس مجموع مبالغ الإيجار 

 السنوات التي تستعغرقها مدة اللقد.المتعلققة اجميع 

 التركات : -2

 درهم  100.................................................................................وجيبة ثااتعة )عن كل عقار( ........ -

 عمليات قسمة التركة :  -3

 : إذا تم التقييد أو الإيداع خلال السنتين التاليتين للوفاة 
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 درهم 500..............................................................................................جيبة ثااتعة )عن كل عقار(و 

 وتستعوفى الوجيبة الثااتعة االإضافة إلى الوجيبات المترتبة عن اللمقيات الطبوغرافية عند الاقتعضاء.

 التاليتين للوفاة : إذا تم التقييد أو الإيداع بعد السنتين  

 .............1.5........................................................................................وجيبة ا سب القيمة%  

 ........)درهم  100.............................................................................وجيبة ثااتعة )عن كل عقار 

 .........درهم 500................................................................................................أدنى ما يستعوفى 

وتستعوفى الوجيبة ا سب القيمة االإضافة إلى الوجيبات المترتبة عن اللمقيات الطبوغرافية عند 

 الاقتعضاء.

  

ير قابلة للتقييم كالتقييد الاحتياطي وشطبه والترشيد وتغيير الحالة المدنية واقعة أو اتفاقية غ -ب

وشطب عقود الإيجار ورفع الحجز أو الإنذار والتدخل في الحجز ونقل حق عيني أو تحمل 

 عقاري :

 درهم 500.................................................................................وجيبة ثااتعة )عن كل عقار(......... -

 

 : التقييد في عدة محافظات عقارية -ج

 درهم 500.........................................................................................وجيبة ثااتعة )عن كل عقار(... -

الم افظة اللقارية التي  وتستعوفى الوجيبة الثااتعة بلد الإدلاء امخالصة أو نسخة منها صادرة عن

 استعوفت الوجيبات المستع قة.

  

 .............مجانا......................................................................الحجز والإنذار والتدخل في الحجز:  -د

  

 الرهن الرسمي والرهن الحيازي :  -هـ

 وجيبة ا سب القيمة :  -

  0.5........................................................................................هم.......در  250.000إلى غاية% 

  1.5................................................................درهم............ 5.000.000إلى  250.001من% 

  0.5............................................................................درهم............ 5.000.000ما زاد عن% 

 درهم 100.............................................................................................وجيبة ثااتعة )عن كل عقار(.... -
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 الرفع من مبلغ الدين : -و

 لقمبقغ المضاف وف  البند "هـ" أعلاه.ت تسب الوجيبات االنسبة 
 

 الحلول في الرهن الرسمي أو الرهن الحيازي : -ز

 ............ )درهم 500...........................................................................وجيبة ثااتعة )عن كل عقار 
 

 : اسخةتحمل الرهن الرسمي أو الرهن الحيازي أو الشروط الف –ح 

 .... )درهم 500....................................................................................وجيبة ثااتعة )عن كل عقار 

 : رفع اليد عن الرهن الرسمي أو الرهن الحيازي  –ط 

 .... )درهم 500....................................................................................وجيبة ثااتعة )عن كل عقار 
 

المتعلق بمؤسسات الائتمان والهيئات  103.12المرابحة المبرمة وفقا لأحكام القانون رقم  -ي 

 العميل(:المعتبرة في حكمها )فيما يتعلق بالبيع المنجز من قبل مؤسسة الائتمان لفائدة 

 ....... )درهم 1000...........................................................................وجيبة ثااتعة  )عن كل عقار 
 

المتعلق بمؤسسات الائتمان  103.12الإيجارة المنتهية بالتمليك المبرمة في إطار القانون رقم  -ك

 والهيئات المعتبرة في حكمها:

 : إيجار العقار لفائدة العميل -1

 درهم 500...........................................................................................وجيبة ثااتعة )عن كل عقار( .... -

 : نقل ملكية العقار المؤجر لفائدة العميل - 2

 درهم 500.............................................................................................وجيبة ثااتعة )عن كل عقار( .... -
 

 الباب الثالث

 العمليات الطبوغرافية

)عمليات التقسيم والتقسيم الذي يتبعه إدماج والتجزئة والملكية المشتركة والإجراءات 

 الأخرى المماثلة(
 

التقسيم الذي يتطلب إنجاز عملية في عين المكان تولت الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية  -أ 

 والخرائطية إعداد تصميمها: والمسح العقاري 

 وجيبة ا سب القيمة : -

 ......1.5..............................................................................وجيبة نقل المقكية عند الاقتعضاء% 
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 2... .........وجيبة تأسيس الرسم اللقاري الجديد أو إدماج عقار في عقار آخر م فظ% 

 درهم 200.................................................يبة إعداد نظير الرسم اللقاري )عن كل نظير( ..........وج -

 وجيبة ا سب المساحة : -

 .....)درهما 50.............................................................اللقارات الحضرية ) عن كل آر أو جزء آر 

 درهما 50................................................لقروية )عن كل هكتعار أو جزء هكتعار(.........اللقارات ا 

 درهم 100................................................................وجيبة ثااتعة )عن كل رسم عقاري يراد تأسيسه(. -

 درهم 1000.....................................................................................................أدنى ما يستعوفى................ -

التقسيم الذي لا يتطلب إنجاز عملية في عين المكان أو الذي قام بإعداد تصميمه مهندس  -ب

 : مساح طبوغرافي معتمد

 وجيبة ا سب القيمة : -

 ..1.5...........  وجيبة نقل المقكية عند الاقتعضاء%     

 ....1.5....وجيبة تأسيس الرسم اللقاري الجديد أو إدماج عقار في عقار آخر م فظ% 

 درهم 200 ......................وجيبة إعداد نظير الرسم اللقاري )عن كل نظير( .........  -

 وجيبة ا سب المساحة : -

 ............)درهما 50.......................اللقارات الحضرية )عن كل آر أو جزء آر 

 ......)درهما 50........................اللقارات القروية  )عن كل هكتعار أو جزء هكتعار 

 درهم 100وجيبة ثااتعة )عن كل رسم عقاري يراد تأسيسه(.... -

 درهم 800...........................................……...….....………أدنى ما يستعوفى -

  

 ج العقارات بعضها في بعض :إدما -ج

 درهم 1000.....................………………وجيبة ثااتعة )عن كل عقار يراد إدماجه(

  

 وضع رسم عقاري خاص لحق عيني أو لجزء مفرز في إطار الملكية المشتركة للعقارات المبنية:  -د

 وجيبة ا سب القيمة : -

 ......1.5..........................................وجيبة نقل المقكية عند الاقتعضاء%     

 ....................1.5................................وجيبة تأسيس الرسم اللقاري%     

 درهم 200...........وجيبة إعداد نظير الرسم اللقاري )عن كل نظير( ...................... -

 درهم 100.....................................……وجيبة ثااتعة )عن كل رسم عقاري يراد تأسيسه( -

 درهم 800................................................................................أدنى ما يستعوفى..... -
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 مطابقة التصميم العقاري مع حالة الأماكن : -هـ 

 في حالة إحداث مباني أو زيادات أو أغراس : -1

 % 1.................................................................وجيبة ا سب القيمة...... -

 درهم 100..........................................................................وجيبة ثااتعة.......... -

 درهم 1000....................................................................أدنى ما يستعوفى........ -

 أو قلع الأغراس :  تأو الزيادافي حالة هدم المباني  -2

 درهم 1000............................................................................................……وجيبة ثااتعة

  

 : إيداع نظام الملكية المشتركة للعقارات المبنية و تطبيق تصميم التجزئة -و

وكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية هي التي أعدت إذا كانت ال -1

 التصميم :

 درهم 200.....................................وجيبة ثااتعة )عن كل قطلة أو جزء مفرز(... -

 إذا تولى إعداد التصميم مهندس مساح طبوغرافي معتمد : -2

 درهم 100.................................وجيبة ثااتعة )عن كل قطلة أو جزء مفرز(..... -

 

 : استئناف عمليات التحديد -ز

 : وجيبة ثااتعة -

 .....................................درهم 500........................................................لقمرة الأولى 

 )درهم 1000.........................................……لقمرة الثانية وما يقيها )عن كل استعئناف 

 

 إعادة وضع علامات الحدود : -ح

 درهم 300..................................................................وجيبة ثااتعة )عن كل علامة( ...

 

 الباب الرابع

 عمليات متنوعـة

 

 الكلي(:سرقة أو التلف إعداد نظير جديد للرسم العقاري أو الشهادة الخاصة )حالة الضياع أو ال -أ 

 العقاري:إعداد نظير جديد للرسم  -1

 درهما  250.....................................................................................وجيبة الإشهار -
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 درهما  50...........................وجيبة عن كل صف ة )ولو لم تكتعب اأكمقها( .......... -

 درهم       100....................................................................................وجيبة ثااتعة... -

 درهم  100...........................................................نسخة التعصميم اللقاري....... -

 درهم   500..............................................................أدنى ما يستعوفى ................. -

 

 إعداد نظير الشهادة الخاصة : -2

 درهما 250...................................................................................وجيبة الإشهار .. -

 درهم 100........................................................................وجيبة ثااتعة ................. -

  

 : ادة الخاصة )حالة التلاش ي أو التلف الجزئي(ـم العقاري أو الشهـإعداد نظير جديد للرس - ب

 إعداد نظير جديد للرسم العقاري : -1

 درهما 50................................وجيبة عن كل صف ة )ولو لم تكتعب اأكمقها( ... -

 درهم 100..............................................................................................وجيبة ثااتعة -

 درهم 100...................................................................نسخة التعصميم اللقاري...... -

 درهم 500...................................................................................أدنى ما يستعوفى.... -

 إعداد نظير الشهادة الخاصة: -2

 درهم  200............................................................................وجيبة ثااتعة ................ -
 

 تغيير اسم عقار محفظ :  -ج

 درهما   250..............................................................................وجيبة الإشهار ............ -

 درهم   100...............................................................وجيبة ثااتعة ............................... -

  

 نسخة مخالصة : -د

 دراهم 10 .……….....……....................................................................…………وجيبة ثااتعة -

  

 الإنذار بإيداع نظير الرسم العقاري : -هـ

  درهم  100.............................................................................وجيبة ثااتعة...................... -
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 حث عن الممتلكات :الاطلاع على الوثائق العقارية والب -و

 : الاطلاع على الملف -1

 درهما  50................................................................وجيبة ثااتعة )عن كل مقف(   -

 : الاطلاع بطريقة الكترونية على المعطيات والوثائق العقارية -2

 :  الاطلاع على المعطيات العقارية -

  ....)دراهم 10.................................................وجيبة ثااتعة )عن كل مقف 

 : الاطلاع على الوثائق العقارية -

 ..........)درهما 20............................................وجيبة ثااتعة )عن كل مقف 

 الاطلاع على الوثائق الهندسية: -

 ....  )درهما 20.................................................وجيبة ثااتعة)عن كل مقف 

الاطلاع على المعطيات المبيانية )إحداثيات الأنصاب، رقم الخريطة والمعطيات الأخرى  -

 : المماثلة(

 )درهما 15........................................................وجيبة ثااتعة )عن كل مقف 

 : البحث عن الممتلكات  -3

 درهما  50.........ص وعن كل م افظة عقارية( ..........وجيبة ثااتعة )عن كل شخ -

  

 إيداع ملفات الأشخاص الاعتبارية : -ز

 فتح الملف : -1

 درهم 1000..........................................................................وجيبة ثااتعة............... -

 : الإيداع اللاحق للوثائق -2

 درهم 100..........................................................وثيقة(......... وجيبة ثااتعة )عن كل -

 الشهادات والنسخ : -ح 

 الشهادات العادية والشهادات الخاصة :  -1

 درهم 100.......................................................................وجيبة ثااتعة )عن كل شهادة(...... -

 نسخ العقود أو غيرها من الوثائق : -2 

 درهما  25........................وجيبة ثااتعة عن كل صف ة )ولو لم تكتعب اأكمقها(........... -

 نسخة التصميم العقاري : - 3

 درهم 100............................................................................وجيبة ثااتعة................ -
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 الباب الخامس

 السندات المنجمية

 : رخصة البحث -أ 

 إعداد السند الخاص المنجمي :  -1

 درهم 1000.............................................وجيبة ثااتعة.......................... -

  تجديد رخصة البحث: -2

 درهم 500.............................وجيبة ثااتعة............................................. -
 

 رخصة الاستغلال : -ب

 إعداد السند الخاص المنجمي : -1

 درهم 1000........................................................وجيبة ثااتعة....................... -

 تجديد رخصة الاستغلال :  -2

 درهم 500..............................................................وجيبة ثااتعة.................. -

  

 التفويت أوالإيجار :  -ج

 : رخصة البحث  -1

 درهم 500......................................................وجيبة ثااتعة........................... -

 : رخصة الاستغلال  -2

  % 1..........................................................وجيبة ا سب القيمة......  -

 درهم 100..........................................................وجيبة ثااتعة.................  -

 درهم 500..........................................................أدنى ما يستعوفى........... -

 

 ..............مجانا  ..................................................... : التخلي الإلغاء أو السحب أو  -د

 

تظل الوجيبات المستعوفاة تطبيقا لهذا المرسوم كسبا لقوكالة الوطنية لقم افظة  المادة الثانية :

يات اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية مهما كان المآل المخصص لقطقب، وذلك طبقا لقمقتعض

 الجاري بها اللمل.
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من  6تستعخقص وجيبات الم افظة اللقارية اأية وسيقة للأداء حسب مدلول المادة  المادة الثالثة :

المتعلق  امؤسسات الائتعمان والهيئات الملتعبرة في حكمها، الصادر اتنفيذه  103.12القانون رقم 

 (.2014ديسمبر  24) 1436اتعاريخ فاتح ربيع الأول  1.14.193الظهير الشريف رقم 

( اتع ديد 1997يونيو  30) 1418صفر  24الصادر في  2.97.358ينسخ المرسوم رقم  المـادة الرابعة :

 تلريفة رسوم الم افظة على الأملاك اللقارية كما تم تتعميمه.

إلى وزير الاقتعصاد الذي ينشر االجريدة الرسمية  يسند تنفيذ هذا المرسوم المادة الخامسة :

وزير الفلاحة والصيد الب ري، كل واحد منهما فيما يخصه، ويلمل امقتعضياته ااتعداء من والمالية و 

 .2 2016فاتح نوفمبر

 (.2016يوليو  18) 1437من شوال  13وحرر االرباط، في 

 الامضاء : عبد الإله اان كيران

 

 

 : وقله االلطف

 وزير الاقتعصاد والمالية.

 الإمضاء : م مد اوسليد.

 لصيد الب ري. وزير الفلاحة وا

 الإمضاء : عزيز أخنوش

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
2

(، المنشور االجريدة 2016يوليو  29) 1437من شوال  24الصادر في  2.16.645مسة اموجب المرسوم رقم تم تغيير مقتعضيات المادة الخا - 

 (.2016)فاتح أغسطس  1437شوال  27اتعاريخ  6487الرسمية عدد 
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  1440ربيع الآخر  2الصادر في  2.18.181 رقم رسومالم

 لعمليات الإلكتروني التدبير وكيفيات شروط بتحديد( 2018ديسمبر  10)

 تتميمهكما وقع تغيره و  بها المرتبطة والخدمات العقاري  التحفيظ
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( بتحديد شروط 2018ديسمبر  10) 1440ربيع الآخر  2الصادر في  2.18.181المرسوم رقم 

كما وقع  المرتبطة بها وكيفيات التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري والخدمات

 1تغيره وتتميمه

---------------------------- 

 رئيس الحكومة،

 ؛ منه 92و  90اناء على الدستعور، ولاسيما الفصقين 

( المتعلق  االتع فيظ اللقاري 1913أغسطس 12) 1331رمضان  9الشريف الصادر في  وعلى الظهير 

 ؛ منه 106كما وقع تغييره وتتعميمه، ولاسيما الفصل 

القاض ي اإحداث الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري  58.00وعلى القانون رقم 

يونيو  13) 1423اتعاريخ فاتح ربيع الآخر  1.02.125والخرائطية الصادر اتنفيذه الظهير الشريف رقم 

 ( ؛2002

( في شأن 2014يوليو  14) 1435من رمضان  16الصادر في  2.13.18وبلد الاطلاع على المرسوم رقم 

 إجراءات التع فيظ اللقاري؛

 (،2018نوفمبر  8) 1440من صفر  29وبلد المداولة في مجقس الحكومة المنلقد اتعاريخ 

 : ا يليرسم م              

 

 الفصل الأول 

 أحكام عامة

 لمادة الأولىا

أغسطس  12) 1331رمضان  9من الظهير الشريف الصادر في  106تطبيقا لمقتعضيات الفصل 

المشار إليه أعلاه، ي دد هذا المرسوم الشروط والكيفيات التي  ( المتعلق  االتع فيظ اللقاري 1913

 اللقاري والخدمات المرتبطة بها.لكتروني للمقيات التع فيظ الإيتعم وفقها التعداير 

 2المادة 

يقصد بلمقيات التع فيظ اللقاري والخدمات المرتبطة بها التي يمكن تدايرها اطريقة إلكترونية، 

وف  أحكام هذا المرسوم، الإجراءات والمساطر المتعلققة االتع فيظ اللقاري والمسح اللقاري 

                                                           
1
 .(، الصف ة2018ديسمبر  24) 1440ربيع الآخر  16اتعاريخ  6737تم نشره االجريدة الرسمية عدد  - 

، 7051( المنشور االجريدة الرسمية عدد 2021نوفمبر  30) 1443من ربيع الآخر  24الصادر في  2.21.604لمرسوم رقم غير وتمم امقتعض ى ا -

 .2021ديسمبر  27اتعاريخ 
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 ة والتعنظيمية الجاري بها اللمل، ولا سيما منهاوالخرائطية المنصوص عقيها في المقتعضيات التشريلي

: 

تققي مطالب التع فيظ والتعلرضات والقيام اجميع الإجراءات المتعلققة امسطرة التع فيظ  -

 اللقاري وباقي المساطر الأخرى الخاصة االتع فيظ؛

 تأسيس الرسوم اللقارية ونظائرها؛ -

لقارات الم فظة أو التي في طور إشهار الحقوق اللينية والتع ملات اللقارية المنصبة على ال -

 التع فيظ ؛

 طقب وتسقيم الشهادات ونسخ الوثائ  اللقارية ؛ -

 المساطر المتعلققة االسندات المنجمية، وفقا لقتشريع المنظم لها ؛ -

 إيداع المقفات التعقنية الطبوغرافية وملالجتها وتتبلها ؛ -

 إنجاز تصاميم المسح اللقاري ووثائ  المسح الوطني وحفظها ؛ -

 إنجاز الخريطة الطبوغرافية لقممقكة اجميع مقاييسها والخرائط المب ثية ؛ -

 إنجاز أشغال البنية الأساسية المتعلققة االشبكة الجيوديزية وقياس الارتفاع ؛ -

استيفاء وجيبات الم افظة اللقارية وباقي الوجيبات الأخرى المتعلققة اخدمات المسح اللقاري  -

 والخرائطية ؛

ني لقملطيات والوثائ  مع الإدارات والمهنيين والهيئات الملنية بلمقيات لكتروالإالتعبادل  -

 التع فيظ اللقاري والمسح اللقاري والخرائطية ؛ 

حفظ الربائد والوثائ  اللقارية، ووضع الملقومات المضمنة بها رهن إشارة المهنيين والملنيين  -

 ررة من قبل إدارة الوكالة.بها اناء على طقبهم، حسب الحالة ووف  المساطر والشروط المق

 3المادة 

( المتعلق  1913أغسطس  12) 1331رمضان  9من الظهير الشريف الصادر في  106تطبيقا لقفصل 

االتع فيظ اللقاري، تؤسس اطريقة إلكترونية مطالب التع فيظ والرسوم اللقارية ونظائرها 

 لك من خلال الآليتعين التعاليتعين :والشهادات والسجلات، وكذا المساطر والإجراءات المتعلققة بها، وذ

التعداير الإلكتروني لقمنظومة الملقوماتية الداخقية المتعلققة بلمقيات التع فيظ اللقاري والمسح  -

اللقاري والخرائطية، وبالمساطر والإجراءات المتعلققة بها، واللمل على استعغلالها وت يينها 

 وتأمينها وصيانتها ؛

من خلالها إنجاز الإجراءات وتقديم الخدمات المرتبطة  إحداث منصة إلكترونية خاصة، يتعم -

 االلمقيات المذكورة، واللمل على تدايرها واستعغلالها وتأمينها وصيانتها وتطويرها.
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 4المادة 

تتعمتعع الإجراءات والأداءات والإشلارات والشهادات والرسوم اللقارية والسجلات والتعصاميم 

عبر المنصة الإلكترونية، انفس القيمة القانونية التي ت ض ى  والخرائط وغيرها من الوثائ  المسقمة

 بها تقك المنجزة على دعامة ورقية، وف  التشريع الجاري اه اللمل.

 5المادة 

تقدم الطقبات المتعلققة االمساطر والإجراءات المشار إليها في المادة الثانية من هذا المرسوم عبر 

تعمارات الم ددة من قبل إدارة الوكالة والموضوعة رهن المنصة الإلكترونية، طبقا لنماذج الاس

 إشارة المهنيين واللموم االمنصة المذكورة.

يسقم إلى الشخص أو الجهة الملنية االإجراء أو الخدمة المقدمة عبر المنصة الإلكترونية وصل 

 يتعضمن تاريخ وتوقيت تقديم الطقب إلى مصالح الوكالة.

قانوني المتعلق  االطقبات المقدمة، تاريخ تقديم الطقب عبر المنصة ويلتعبر من أجل احتساب الأجل ال

الإلكترونية خلال أوقات اللمل النظامية. وفي حالة تقديمه خارج هذه الأوقات، يسري الأجل 

 المذكور من اداية التعوقيت الإداري لنفس اليوم أو يوم اللمل الموالي، حسب الحالة.

المقدمة عبر المنصة الإلكترونية وغير المستعوفية لقشروط والآجال  تلتعبر غير ذات أثر قانوني الطقبات

 المنصوص عقيها في التشريع الجاري اه اللمل. 

 6المادة 

تتيح المنصة الإلكترونية حفظ البيانات والوثائ  واستعكمال إجراءات تقديم الطقب أو تغييره في 

 تشريع الجاري اه اللمل.وقت لاح ، مع مراعاة الآجال والشروط المنصوص عقيها في ال

 7المادة 

لا ي ول القيام االإجراءات المنصوص عقيها في المادة الثانية من هذا المرسوم اطريقة إلكترونية، 

دون إمكانية استعكمالها عن طري  الإدلاء االوثائ  المطقوبة على حامل ورقي، كقما اقتعض ى الأمر 

 ذلك.

 2 8 المادة

ت التع فيظ اللقاري والخدمات المرتبطة بها مع مراعاة مقتعضيات يتعم التعداير الإلكتروني للمقيا

المتعلق  ا ماية الأشخاص الذاتيين تجاه ملالجة الملطيات ذات الطابع  09.08القانون رقم 

فبراير  18) 1430من صفر  22اتعاريخ  1.09.15الشخص ي الصادر اتنفيذه الظهير الشريف رقم 

مية المتعلققة اأمن نظم الملقومات والتعوجيهات الوطنية في والمقتعضيات التشريلية والتعنظي (،2009

 هذا الشأن.

                                                           
2
 .(2009فبراير  23) 1430صفر  27اتعاريخ  5711تم نشره االجريدة الرسمية عدد  - 
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 9المادة 

يلتعبر طبقا لقتشريع الجاري اه اللمل طالب الإجراء أو الخدمة مسؤولا عن صحة الملطيات 

 والبيانات والوثائ  التي أدلى بها عبر المنصة الإلكترونية.

 10المادة 

ات المتعلققة بلمقيات التع فيظ اللقاري والخدمات المرتبطة تتعققى الوكالة، عند الاقتعضاء، الطقب

 بها وتلالجها اطريقة إلكترونية من خلال وحدات ملحقة لمصالحها أو وحدات متعنققة.

 

 الفصل الثاني

 التدبير الإلكتروني لعمليات التحفيظ العقاري 
 

 11المادة 

 : ولاسيما منهانصة الإلكترونية، يمكن تقديم الطقبات المتعلققة بلمقيات التع فيظ اللقاري عبر الم

 طقب إيداع مطقب التع فيظ؛ -

  اللقارية؛طقب إيداع أو تقييد السندات والوثائ  االسجلات  -

 طقب التعلرض أو رفع اليد عنه ؛ -

 طقب استعئناف عمقية التع ديد؛ -

 طقب إنجاز التع ديد التعكميلي أو استعئنافه. -

 3 12المادة 

ة المخصصة لهذا الغرض، وإرفاقها االوثائ  والسندات يتعلين على صاحب الطقب تلبئة الاستعمار 

المؤيدة لقطقب، والتي يمكن أن تكون ملدة اطريقة إلكترونية طبقا لققوانين الجاري بها اللمل أو 

 في شكل نسخ رقمية لتعقك الوثائ  والسندات مهما كانت دعامتها الأصقية.

ب تاريخ وتوقيت وروده على الم افظ على يتعم إسناد رقم ترتيبي لقطقب الملني اطريقة تققائية حس

الأملاك اللقارية الملني سواء قدم الطقب اطريقة مادية أو إلكترونية، غير أن إسناد هذا الرقم لا 

يمكن أن تترتب عقيه أي آثار قانونية االنسبة لقطقب المتعلق  اه إلا إذا تم استيفاء ااقي الإجراءات 

 اللاحقة المتعطقبة قانونا بشأنه. 

تعوصل الملني االأمر اإشلار يتعضمن رقما خاصا يمكن اواسطتعه تتبع مآل طقبه، ولهذا الغرض، ي

 يتعلين عقيه تضمين الاستعمارة المذكورة رقم هاتفه الم مول أو عنوان اريده الإلكتروني، أو هما ملا.

 

                                                           
3
 ( المذكور.2021نوفمبر  30) 1443من ربيع الآخر  24الصادر في  2.21.604غيرت وتممت امقتعض ى المرسوم رقم  - 
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 4 13 المادة

، وفي حالة قبوله يتعم يقوم الم افظ الملني ادراسة الطقب الموجه إليه عبر المنصة الإلكترونية

 : إشلار صاحب الطقب اواسطة رسالة نصية أو إلكترونية مع دعوته إلى

أداء الوجيبات المستع قة إذا كان الطقب الملني مدعما اوثائ  أو سندات ملدة اطريقة  -

 إلكترونية وفقا لقمقتعضيات القانونية الجاري بها اللمل.

من أجل الإدلاء اأصول السندات والوثائ   الحضور إلى مقر الم افظة اللقارية المختعصة، -

 .المؤيدة لطقبه، وأداء الوجيبات المستع قة واستعكمال ااقي الإجراءات في غير ذلك من الحالات

في حالة عدم استيفاء الطقب لقشروط المنصوص عقيها في المقتعضيات التشريلية والتعنظيمية 

 سالة نصية أو إلكترونية مع ايان الأسباب.الجاري بها اللمل، يتعم إشلار الملني االأمر اواسطة ر 

 

 الفصل الثالث

 الخدمات الإلكترونية المرتبطة بعمليات التحفيظ العقاري 

 الفرع الأول 

 المعالجة الإلكترونية للشهادات العقارية 

 14المادة 

 يمكن تقديم طقب الحصول على الشهادات اللقارية عبر المنصة الإلكترونية.

على طالب الشهادة تلبئة الاستعمارة الملدة لذلك، وأداء وجيبات الم افظة ولهذا الغرض، يتعلين 

 اللقارية اطريقة إلكترونية.

يتعوصل الملني االأمر اإشلار يتعضمن رقما خاصا يمكن من خلاله تتبع مآل طقبه وت ميل الشهادة 

 عبر المنصة المذكورة.

 15المادة 

قارية رمزا خاصا يمكن طالب الشهادة وكل تتعضمن كل شهادة مستعخرجة من قاعدة البيانات الل

ذي مصلحة من التع ق ، عبر المنصة الإلكترونية، من مدى مطااقة البيانات والملقومات الواردة في 

  الشهادة الملنية مع الصيغة التي استعخرجت بها من قاعدة البيانات اللقارية.

  16 المادة

 5نسخت

 

                                                           
4
 ( المذكور.2021نوفمبر  30) 1443من ربيع الآخر  24الصادر في  2.21.604غيرت وتممت امقتعض ى المرسوم رقم  - 
5
 ( المذكور. 2021نوفمبر  30)  1443من ربيع الآخر  24الصادر في  2.21.604نسخت امقتعض ى المرسوم رقم  - 
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 17المادة 

لكترونية. الإة من الشهادة الخاصة االتعقييد، عبر المنصة يقدم طقب الحصول على نسخة جديد

  .وتتعم ملالجتعه وف  الكيفيات المتعبلة للحصول على نظير جديد لقرسم اللقاري 

 

 الفرع الثاني

 التدبير الإلكتروني لعمليات الإشهار العقاري 

 18المادة 

يظ اللقاري المنشورة االجريدة يتعم عبر المنصة الإلكترونية إشهار جميع الإعلانات المتعلققة االتع ف

 الرسمية، والتي لاتزال الآجال المتعلققة بها سارية المفلول.

 19المادة 

يمكن الاطلاع على الاعلانات المذكورة في المادة السااقة عبر المنصة الإلكترونية، من خلال اختعيار 

قي الاختعيارات المتعاحة، عند الم افظة اللقارية الواقع ادائرة نفوذها اللقار الملني والولوج إلى اا

 الاقتعضاء.

 الفرع الثالث

 الرسم العقاري ونظيره 

 20المادة 

يؤســــس الرســــم اللقــــاري ونظيــــره اطريقــــة إلكترونيــــة اعتعمــــادا علــــى قاعــــدة البيانــــات اللقاريــــة الم ينــــة 

 المتعوفرة لدى الوكالة، والمؤشر عقيها من قبل الم افظ على الأملاك اللقارية.

لقــاري ونظيــره الوضــلية القانونيــة لقمقــك والبيانــات المتعلققــة االمالــك الملنــي، ويمكــن يتعضــمن الرســم ال

الاقتعصــــار االنســــبة لنظيــــر الرســــم اللقــــاري علــــى التعنصــــيص علــــى الحقــــوق والشــــروط والــــتع ملات التــــي 

 تثقل المقك، والتي لا تزال سارية المفلول.

إليهـــا فـــي الفقـــرة الأولـــى مـــن هـــذه المـــادة يـــتعم ت يـــين الرســـم اللقـــاري ونظيـــره وفـــ  نفـــس الكيفيـــة المشـــار 

 امناسبة القيام اأي اجراء جديد امقف الرسم اللقاري الملني.

ي ــدد شــكل الرســم اللقــاري ونظيــره الملــدان اطريقــة إلكترونيــة وكــذا البيانــات التــي يتعلــين أن تضــمن 

 بهما اقرار لمدير الوكالة.

 21المادة 

ولهــذا الغـرض، يتعلـين علــى  .عبـر المنصـة الإلكترونيــةيمكـن تقـديم طقـب ســحب نظيـر الرسـم اللقــاري 

 الملني االأمر تلبئة الاستعمارة الملدة لذلك.
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 يتعوصل الملني االأمر اإشلار يتعضمن رقما خاصا يمكن من خلاله تتبع مآل طقبه.

مع  أو إلكترونيةيتعم فور إعداد نظير الرسم اللقاري إشلار صاحب الطقب اواسطة رسالة نصية 

 الحضور من أجل سحب النظير بلد الإدلاء اما يثبت صفتعه وهويتعه. دعوته إلى 

فـــــي حالـــــة عـــــدم اســـــتيفاء الطقـــــب لقشـــــروط المنصـــــوص عقيهـــــا فـــــي المقتعضـــــيات التشـــــريلية والتعنظيميـــــة 

الجــــاري بهــــا اللمــــل، يــــتعم إشــــلار الملنــــي اــــالأمر اــــذلك، اواســــطة رســــالة نصــــية أو إلكترونيــــة مــــع ايــــان 

 .الأسباب

 22المادة 

 الحصول على نظير جديد لقرسم اللقاري عبر المنصة الإلكترونية.يقدم طقب 

ولهــذا الغــرض، يتعلــين علــى الملنــي اــالأمر تلبئــة الاســتعمارة الملــدة لــذلك، مــع إرفاقهــا انســخ مــن الوثــائ  

 الم ددة في النصوص التشريلية والتعنظيمية الجاري بها اللمل. 

 ن خلاله تتبع مآل طقبه.يتعوصل صاحب الطقب اإشلار يتعضمن رقما خاصا يمكن م

يقوم الم افظ الملنـي ادراسـة الطقـب، وفـي حالـة قبولـه يـتعم إشـلار الملنـي اـالأمر اواسـطة رسـالة نصـية 

أو إلكترونيـــة مـــع دعوتـــه إلـــى الحضـــور مـــن أجـــل الإدلاء اأصـــول الوثـــائ  المؤيـــدة لطقبـــه وأداء وجيبـــات 

 الم افظة اللقارية.

مر بلد انصرام أجل النشر االجريدة الرسمية، عند الاقتعضاء يسقم النظير الجديد إلى الملني االأ 

 والتعأكد من صفتعه وهويتعه.

في حالة عدم استيفاء الطقب لقشروط المنصوص عقيها في المقتعضيات التشريلية والتعنظيمية الجاري 

ن المـادة بها اللمـل، يـتعم إشـلار الملنـي اـالأمر اـذلك، وفـ  نفـس الكيفيـة المشـار إليهـا فـي الفقـرة الأخيـرة مـ

 السااقة.

 الفرع الرابع

 تتبع التقييدات والإيداعات 

 المضمنة بالسجلات العقارية

 

 23المادة 

يمكـــن للأشـــخاص المقيـــدين االســـجلات اللقاريـــة تتبـــع التعقييـــدات والإيـــداعات التـــي تـــرد علـــى الرســـوم 

 اللقارية أو مطالب التع فيظ، الخاصة بهم اطريقة إلكترونية.

ي اـــالأمر االتعقييـــدات والإيـــداعات، يتعلـــين عقيـــه الانخـــراط فـــي الخدمـــة المـــذكورة ومـــن أجـــل إشـــلار الملنـــ

عبـــر المنصـــة الإلكترونيـــة أو الإدلاء اـــرقم هاتفـــه الم مـــول وعنـــوان اريـــده الإلكترونـــي عنـــد الاقتعضـــاء، 

 امناسبة قيامه اأي إجراء لدى مصالح الوكالة.
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 24المادة 

اءات القانونية والتعقنية المتعلققة اطقبات الإيداع أو التعقييد يتعلين على المهنيين امناسبة القيام االإجر 

االسجلات اللقارية، تضمين الطقبات المذكورة أو السندات المرفقة بها، رقم الهاتف الم مول 

وعنوان البريد الإلكتروني لقملنيين االأمر عند الاقتعضاء، بهدف تمكينهم من تتبع التعقييدات 

 رسوم اللقارية أو مطالب التع فيظ، الخاصة بهم. والإيداعات التي ترد على ال

يتعلـين علـى الملنيـين اـالأمر إشــلار مصـالح الوكالـة اـأي تغييـر فــي رقـم هـاتفهم الم مـول أو عنـوان اريــدهم 

 الإلكتروني.

 

 الفرع الخامس

 نسخ الوثائق المودعة والاطلاع على المعطيات العقارية

 

 6 25 المادة

مطااقتهــــــا لقوثــــــائ  المودعــــــة االســــــجلات اللقاريــــــة عبــــــر المنصــــــة يمكــــــن الحصــــــول علــــــى نســــــخ مشــــــهود ا

، وذلــك وفــ  الإلكترونيــة ســواء كانــت الوثــائ  الملنيــة مودعــة فــي شــكل دعامــات ورقيــة أو إلكترونيــة 

 .أعلاه 15و 14 المادتينالكيفيات المنصوص عقيها في 

 26المادة 

ريـــة عبـــر المنصـــة الإلكترونيـــة، بلـــد أداء يمكـــن الاطـــلاع علـــى الملطيـــات المضـــمنة اقواعـــد البيانـــات اللقا

 وجيبات الم افظة اللقارية اطريقة إلكترونية.

 ت دد الملطيات التي يمكن الاطلاع عقيها عبر المنصة الإلكترونية اقرار صادر عن مدير الوكالة.

 

 الفرع السادس

 دليل القيم التجارية للعقارات

 

 27المادة 

خاصــة اــالاطلاع علــى دليــل القــيم التعجاريــة لقلقــارات، قصــد ت ــدث علــى المنصــة الإلكترونيــة خدمــة 

تمكين الملنيين االأمر من ملرفة القيم التعجارية المطبقة على اللقـارات فـي منطقـة ملينـة، والملتعمـدة 
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كأساس لاحتساب وجيبات الم افظة اللقارية الم ددة فـي النصـوص التشـريلية والتعنظيميـة الجـاري 

 بها اللمل.

 الفصل الرابع

 خدمات المتعلقة بالمسح العقاري والخرائطيةال

 

 7 28 المادة

يمكــــــــن طقــــــــب الحصــــــــول علــــــــى نســــــــخة مــــــــن التعصــــــــميم اللقــــــــاري و أو جــــــــدول المســــــــاحة عبــــــــر المنصــــــــة 

 الإلكترونية.

 ولهذا الغرض، يتعلين تلبئة الاستعمارة الملدة لذلك وأداء الوجيبات المستع قة اطريقة إلكترونية.

يتعضمن رقما خاصا يمكن من خلالـه تتبـع مـآل طقبـه وت ميـل التعصـميم يتعوصل الملني االأمر اإشلار 

 اللقاري و أو جدول المساحة عبر المنصة المذكورة.

يمكن ت ميل التعصميم اللقاري و أو جدول المساحة على دعامة ورقية وتقديمه إلى مصلحة المسح 

وقيع من طرف رئيس اللقاري التي أعدته، أو إلى أي مصلحة أخرى لقمسح اللقاري من أجل التع

 المصلحة أو من ينوب عنه.

 29المادة 

يمكن الاطلاع على الملطيات المضمنة اقواعد البيانات الهندسية عبر المنصة الإلكترونية بلد أداء 

 الوجيبات المستع قة اطريقة إلكترونية.

 ر الوكالة.ت دد الملطيات التي يمكن الاطلاع عقيها عبر المنصة الإلكترونية اقرار صادر عن مدي

 30المادة 

يمكـــن اقتعنـــاء الخـــرائط الطبوغرافيـــة والتعصـــاميم الموضـــوعاتية والأطـــالس والتعصـــاميم الحضـــرية وكـــذا 

 التعصاميم الحضرية ذات الطبيلة السياحية عبر المنصة الإلكترونية.

ة ولهـــــذا الغـــــرض، يتعلـــــين علـــــى الملنـــــي اـــــالأمر تلبئـــــة الاســـــتعمارة الملـــــدة لـــــذلك وأداء الوجيبـــــات المســـــتع ق

 اطريقة إلكترونية.

 يتعوصل الملني االأمر اإشلار يتعضمن رقما خاصا يمكن من خلاله تتبع مآل طقبه.

بلد ملالجة الطقب يـتعم إشـلار الملنـي اـالأمر اواسـطة رسـالة نصـية أو إلكترونيـة، وتوجـه إليـه الوثيقـة 

 المطقوبة وف  طريقة التسقيم المختعارة.
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 الفصل الخامس

 المهنيين  التبادل الإلكتروني مع

 

 31المادة 

ي دث على المنصة الإلكترونية فضاء خاص االمهنيين المتعدخقين في عمقيات التع فيظ اللقاري 

والمسح اللقاري والخرائطية، قصد تمكينهم من التعبادل الإلكتروني لقوثائ  والملقومات مع مصالح 

 الوكالة، والاستعفادة من الخدمات التي توفرها لفائدتهم.

 32المادة 

يتعلين على المهنيين الملنيين توقيع التزام يتعضمن الشروط الأساسية لقولوج إلى الفضاء الخاص بهم، 

ولاسيما الالتزام االاستعلمال الشخص ي للحساب الخاص اكل مهني، وضمان سرية الملقومات 

لكترونية، الم صقة من قبقه عبر قواعد البيانات المتعلققة االخدمات المتعاحة لفائدتهم عبر المنصة الإ

 .وكذا الالتزام ااستعلمال تقك الملقومات لأغراض مهنية صرفة

تلمل الوكالة على تأسيس حساب خاص االمهني الملني اناء على طقبه، وتضع رهن إشارته إسم 

 المستعلمل وكقمة المرور الخاصين اه.

تشريلية يلتعبر المهني الملني مسؤولا مسؤولية شخصية عن استعلمال حسااه وف  المقتعضيات ال

 والتعنظيمية الجاري بها اللمل.

 33المادة 

يتيح الفضاء الخاص االمهنيين، إمكانية القيام االإجراءات المتعلققة بلمقيات التع فيظ اللقاري 

 والمسح اللقاري والخرائطية، ولا سيما :

 ؛ تقديم طقبات إيداع وتقييد الم ررات االسجلات اللقارية -

 ؛ افيةإيداع المقفات التعقنية الطبوغر  -

 أداء وجيبات الم افظة اللقارية وباقي الوجيبات الأخرى المستع قة؛ -

 الاطلاع على قواعد البيانات اللقارية والهندسية والخرائطية؛  -

 الحصول على نسخ الوثائ  اللقارية؛ -

 الاستعفادة من ااقي الخدمات التي تقدمها الوكالة لفائدتهم. -

الملنيين االإجراءات والخدمات المرتبطة بلمقيات التع فيظ ت دد اقرار لمدير الوكالة فئات المهنيين 

 اللقاري والمسح اللقاري والخرائطية المتعاحة عبر المنصة الإلكترونية.
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 الفصل السادس

 التدبير الإلكتروني للسجلات والأرشيف

 

 34المادة 

، اكيفية يمكن لقوكالة مسك السجلات المتعلققة بلمقيات التع فيظ اللقاري اطريقة إلكترونية

 موثوقة ومؤمنة تضمن صدقية الملطيات والملقومات التي تتعضمنها وسلامتها وتماميتها.

يتعم الاستعغناء عن السجلات الورقية وتلويضها االسجلات الإلكترونية المذكورة، اكيفية تدريجية، 

 وف  الكيفيات الم ددة اقرار لمدير الوكالة.

 8 35 المادة

، طرق الملالجة والتعداير الإلكتروني في حفظ كافة الوثائ  والسنداتيمكن لقوكالة اعتعماد مختعقف 

المتعلققة امقفات مطالب التع فيظ والرسوم سواء كانت ملدة على دعامات إلكترونية أو ورقية 

 وكذا حفظ الوثائ  والسندات المتعلققة االمسح اللقاري والخرائطية. اللقارية ونظائرها

ورة أعلاه سواء على مستعوى المصالح المركزية أو الخارجية يتعم حفظ الوثائ  والسندات المذك

 الملنية التعابلة لقوكالة، أو على مستعوى وحدات جهوية م دثة لهذا الغرض.

 

 الفصل السابع

 الأداء الإلكتروني للوجيبات
  

 36المادة 

الوكالة  تؤدى وجيبات الم افظة اللقارية وباقي الوجيبات الأخرى المتعلققة االخدمات التي تقدمها

اكافة وسائل الأداء الإلكتروني الملتعمدة من قبل الوكالة والم ددة اقرار لمديرها، وذلك في حساب أو 

 حسااات خاصة مفتعوحة لهذا الغرض.
 

 أحكام ختامية

 9 37المادة 

ت دد كيفيات التعبادل الإلكتروني لقملطيات والوثائ  والملقومات المنصوص عقيها في المادة الثانية 

قرارات صادرة عن مدير الوكالة وفقا لمقتعضيات هذا المرسوم واستنادا ذا المرسوم اموجب من ه
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لاتفاقيات تبرم اين الوكالة الوطنية لقم افظة اللقارية والمسح اللقاري والخرائطية والإدارات 

 والهيئات الملنية عند الاقتعضاء.

 

 38المادة 

يدة عبر المنصة الإلكترونية وف  مقتعضيات يمكن لقوكالة إحداث وتقديم خدمات إلكترونية جد

 هذا المرسوم.

   39المادة 

تدخل مقتعضيات هذا المرسوم حيز التعنفيذ اكيفية تدريجية، ومن أجل ذلك ي دد تاريخ الشروع 

 في إنجاز الإجراءات وتقديم الخدمات المذكورة، امقتعض ى قرارات لمدير الوكالة.

 40المادة 

ذي ينشر في الجريدة الرسمية، إلى وزير الفلاحة والصيد الب ري يسند تنفيذ هذا المرسوم، ال

 والتعنمية القروية والمياه والغااات.

 (.2018ديسمبر  10) 1440ربيع الآخر  2وحرر االرباط في 

 الإمضاء : سلد الدين اللثماني.                

وقله االلطف :             

 وزير الفلاحة والصيد الب ري والتعنمية

 القروية والمياه والغااات،     

 الإمضاء  : عزيز أخنوش.     
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القرار المشترك لوزير الفلاحة والصيد البحري ووزير العدل والحريات 

من جمادى الأخرة  27الصادر في  4517.14والمالية رقم  ووزير الاقتصاد

ضوع الرهن ( بتحديد المبلغ المالي للدين مو 2015أبريل  17) 1436

  39.08من القانون رقم  4الاتفاقي، المستثنى من أحكام المادة 

 .المتعلق بمدونة الحقوق العينية
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اد ـالقرار المشترك لوزير الفلاحة والصيد البحري ووزير العدل والحريات ووزير الاقتص

( بتحديد 2015أبريل  17) 1436مادى الأخرة من ج 27ادر في ـالص 4517.14والمالية رقم 

 من القانون  4المبلغ المالي للدين موضوع الرهن الاتفاقي، المستثنى من أحكام المادة 

 1المتعلق بمدونة الحقوق العينية 39.08رقم 

_______________ 

 

 وزير الفلاحة والصيد الب ري،

 وزير اللدل والحريات،و 

 وزير الاقتعصاد والمالية،و 

 

( اتعطبي  2015أاريل  17) 1436جمادى الأخرة  27الصادر في  2.14.881ناء على المرسوم رقم ا

 المتعلق  امدونة الحقوق اللينية، 39.08من القانون رقم  174المادة 

 : قرروا ما يلي

 المادة الأولى

ي لقدين موضوع المشار إليه أعلاه، ي دد المبقغ المال 2.14.881تطبيقا لقمادة الأولى من المرسوم رقم 

من  4الرهن الاتفاقي المقرر لضمان أدائه والذي لا ينبغي تجاوزه حتى لا تسري عقيه أحكام المادة 

المتعلق  امدونة الحقوق اللينية الصادرة اتنفيذه الظهير الشريف رقم  39.08القانون رقم 

في مائتعين وخمسين (، كما تم تتعميمه، 2011نوفمبر  22) 1432من ذي الحجة  25اتعاريخ  1.11.178

 ( درهم. 250.000.00ألف درهم )

 المادة الثانية

 ينشر هذا القرار المشترك االجريدة الرسمية.

 (.2015أاريل  17) 1436من جمادى الآخرة  27وحرر االرباط في 

 

 وزير اللدل والحريات،                  وزير الفلاحة والصيد الب ري،        

 الإمضاء : المصطفى الرميد               خنوش            الإمضاء : عزيز أ     

 وزير الاقتعصاد والمالية،                                  

 الإمضاء : م مد اوسليد                                 

                                                           
1
 (2015يونيو  15) 1436شلبان  27اتعاريخ  6369الجريدة الرسمية عدد  - 



 

  




